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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE Celular: (503 7899-1863

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE
RICORP TITULARIZADORA, S.A.

Opinion

He auditado los Estados Financieros que se acompaiian de RICORP TITULARIZADORA, S.A., que comprende

el Balance General al 31 de diciembre de 2020, el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio y
Estado de Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha y las Notas a los Estados Financieros, asi como
un resumen de politicas contables importantes y otras notas aclaratorias.

En mi opinidn los Estados Financieros antes mencionadas, presentan razonablemente en todos sus aspectos
importantes, la posicidn financiera de RICORP TITULARIZADORA, S.A., al 31 de diciembre de 2020 y su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con ias Normas
Contables para Sociedades Titularizadaras de Activos emitidas por la Superintendencia del Sistema Financiero.

Bases para la Opinion

He llevado a cabo mi Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA s). Mi
responsabilidad conforme a esas Normas se describen mas detalladamente en la seccion Responsabilidades del
Auditor, en relacidn con la Auditoria de Estados Financieros de mi informe. Soy independiente de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., de acuerdo al Codigo de Etica para Profesionales de [a Contabilidad, junto a los
requisitos éticos que son relevantes para una Auditoria de los Estados Financieros en El Salvador, y he cumplido
las demas responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. Considero que ia evidencia de Auditoria que
he obtenido me proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinion.

Cuestiones claves de la Auditoria

Las cuestiones claves de Auditoria son aquellas cuestiones que, segln mi juicio profesional, han sido de mayor
significatividad en mi Auditoria de los Estados Financieros del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas
en el contexto de mi Auditoria de los Estados Financieros en su canjunto y no expresamos una opinidn por
separado sobre estos aspectos.,

Negocio en_Marcha

Como parte de una Auditoria de conformidad con las NIA ‘s, apliqué mi juicio profesional y mantuve una actitud
de escepticismo profesional durante toda la Auditoria.

Identifiqué y valoré los riesgos de incorreccién material en los Estados Financieros, debida a fraude o error,
disefié v apliqué procedimientos de Auditoria para responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de Auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para mi opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude, es mds elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el
fraude puede implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
errdneas o [a elusion del Control Interno.

Obtuve conocimiento del Control Interno relevante para la Auditoria, con el fin de disefar procedimientos de
Auditoria gue sean adecuados en funcidn de lac rirrinctanciac v nn ron la fnalidad An scimenen en ot
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Evalué la adecuacion de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimacfoeﬁ‘g%“coﬁ?%’oﬁaegsg'ﬁafg
correspondiente informacién revelada de la base contable de Negocio en Marcha, concluyendo que el uso
contable por parte de la Administracién es apropiado.

Basandome en la evidencia de Auditoria obtenida, conclui que no existe una incertidumbre material refacionada,
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RICORP
TITULARIZADORA, S.A., para continuar como Negacio en Marcha, Mis conclusiones se basan en la evidencia
de Auditoria obtenida a la fecha de mi informe de Auditoria. Sin embargo ni la Administracidn ni el Auditor,
pueden garantizar hechos o condiciones futuras que pueden ser causas de que RICORP TITULARIZADORA,
5.A., deje de ser un Negocio en Marcha.

Responsabilidades de fa Administracion.

Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el Control Interno relevante, a la preparacion
y presentacion razonable de los Estados Financieros que estén libres de representaciones errdneas de
importancia relativa, ya sea debidas a fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, y
hacer estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

En l2 preparacion de los Estados Financieros, 1a Administracion es responsable de la valoracidn de la capacidad
de RICORP TITULARIZADORA, S.A., de continuar como Negacio en Marcha, revelando seglin corresponda,
las cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en marcha,
excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones ¢ bien no exista
otra alternativa realista.

La Superintendencia del Sistema Financiero, es responsable de la supervision del proceso de la Informacion
Financiera de la Sociedad.

Responsabilidad del Auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros

Mi objetivo fue obtener seguridad razonable sobre si los Estados Financieros en su conjunto estan libres de
errores significativos, ya sea por fraude o error, y emitir un informe de Auditoria que incluye mi opinién. Una
seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una Auditorfa realizada de
acuerdo a las NIA s, siempre detectara una incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden
surgir de fraude o error y se consideran materiales si de forma individual o en conjunto, podrian influir
razonablemente en las decisiones econdmicas de los usuarios, tomados sobre la base de estos Estados
Financieros.

Como se describe en la Nota 2 y 3, los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con reglamentos,
lineamientos y Normas contables emitidas por la Superintendencia del Sistema Financierg, las cuales han sido
adoptadas por RICORP TITULARIZADORA, S.A., para la preparacién de sus Estados Financieros; las
cuales constituyen una base aceptable de contabilidad distinta a las Normas de Informacién Financiera
adoptadas en El Salvador.

é’ﬁ San Salvador, 4 de Febrero de 2021

sCo Antonio Rivera Rlv,
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RICORP TIiTULARIZADORA, S.A.

{Compafifa Salvadorefia)

{Subsidiaria da Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Balances Generales

Al 31 de Diciembre de 2020 y 2019

{En Ddlares de los Estados Unidos de Narte América)

Activo

Activo Corriente

Efectivo y sus Equivalentes

Bancos e Intermediarios Financieros no Bancarios
Inversiones Financieras

Cuentas y Documentos por Cobrar

Rendimientos por Cobrar

Impuestas

Gastos Pagados por Anticipado

Activo No Corriente

Muebles

Mejoras en Propiedad Planta y Equipo
Activos Intangibles

Total Activo

Pasivo

Pasivo Corriente

Cuentas por Pagar

impuestas por Pagar

Total Pasivo

Patrimonio

Capital

Capital Social

Reservas de Capital

Reservas de Capital
Revaluaciones

Revaluaciones de Inversiones
Resultados

Resultados Acumulados de Ejercicios Anterioras
Resultados del presente periodo

Total Patrimonio
Total Pasivo Patrimonio

Contingentes de compromisos y de control propias
Cuentas contingentes de compromiso deudoras
Garantias otorgadas

Otras contingencias y compromisos

Total

Coentingentes de compromiso y control acreedoras
Cuentas contingentes y de compromisos
Responsabilidad por garantias otorgadas

Responsabilidad por otras contingencias y compromisos

Total

Netas 2020 2019
& 5 250,00 250.00
& 5 31,744.61 § 435,947.20
7 5 1,458029.86 $ 1,551,887.51
8 5 157,876.16 % 28,890.41
§ 1478032 S 2,661.72
5 22,707.19 $ 34,400.66
$ 12,746.01 & 79,264.03
§ 1,684,831.85 % 2,133,301.53
9 g 39,907.63 $ 65,657.99
9 5 10,430.92 $ 31,041.04
11 s 1,44565 § 4,676.67
s 51,784.20 § 101,375.70°
12 $ 33,983.89 § 32,5592.77
13 5 2247361 § 174,795.59
[ 56,457.50 % 207,388.36
16 5 1,200,000.00 S  1,200,000.00
[ 150,843.01 § 145,819.69
5 7,217.55 § 5,905.25
17 $ 275,563.93 3 272,086.54
5 46,534.06 % 403,477.39
g 322,097.95 & 675,563.93
5 1680,158.55 § 7,027,288.87
F L o ' r Fl
[ 199,013.11 & 129,323.30

$ 92,634,774.74 5 175,330,371.47

$ 92,833,787.85 $ 175,359,694.77

$

19%,013.11

$

129,323.30

$ 92,634,774.74 $ 175,330,371.47

S 092,833,767.85 § 175,455,694.77

Las notas que aparecen en las paginas 9, 10, 11 y 12 son parte integral de ios Estados Financieros.



VLN JdIVABUTrEnd)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.4, de CV.)
Estados de Resultados
Periodos del 1 de Enere al 31 de Diciembre de 2020 y 2019
{En Délares de los Estados Unidos de Norte América)

Notas 2020 2019

Ingresos
ngresos de Explotacidn
Ingresos por Titutarizacion de Activos $ 778,317.17 $1,354,705.25
Ingresos Diversos ) 8,910.35 S 2,521.62

$ 787,22752 $1,357,226.87
Egresos
Costos de Explotacidn
Gastos de Operacion por Titulsrizacién de Activos 5 8264381 & 89,643.85
Gastos Generales de Administracion y de persgnal da operacignes de Titularizacion S 65470831 $ 699,190.39
Gastos por Depreciacidn, Amortizaciédn y Detaricro por operacianes cotrientas S  53,148R7 & 34,772.95

S 790,500.99 S 823,607.19
Resultado de Operacidn $  [3,272.47) 5 533,619.68
ingrescs Financieros
Ingresos por Inversiones Financieras § 7548914 § 91,108.21
Utilidad antes de Intereses e Impuestos 5 72,19567 § 624,727.89
Impuesto sobre la Renta
Impuesto sobre la Renta 20,204.38 173,144.75
Utilidad ordinaria después de Impuestos $ 5199129 5 351,583.14
Gastos Financieros
Gastos de operacidn por Inversiones propias 5 426,00 & 4,343.54
Otros gastos financieras 5 791 & -

$ 43391 $ 494354
LKilidad antes de partidas extraordinarias $ 51,557.38 5 446,639.60
Ingresos Extraordinarios
Ingresos Extraordinarios 5 - 5 293.75
Gastos Extracrdinarios
Gastos Extraordinarios s - S 54,29
Utilidad Neta % 51,557.38 § 445,879.06
Utilidades retenidas al principio def afio $ 67556393 $ S522,0R6.54
Dividendos decretados $ 400,000.00 $ 250,000.00
Total utilidades retenidas al finalizar el afio 5 27556393 $ 272,086.54
Utilidad por aceidn
utilidades de Ejercicic y antes de intereses e impuestos $ 0060162 5 D.520607
Utitidad del Ejercicio y antes de partidas extraordinarias S 0042564 35 0.372200
Ltilidad después de partidas extraordinarias $ 0042964 S  0.372399
N° de accionas comunes en circufacion 16 1,200,000 1,200,000
Valor nominal por accién 16 S 100 $ 1.00

Las notas que aparecan &n |z paginas 11 y 12 son parte integral de los Estados Financieros,



RICORP TITULARIZADODRA, 5.A.
{Compafifa Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, 5.A. de C.V.)
Estados de Cambios en el Patrimonio
Par los periodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2020 y 2019

(En Ddlares de los Estados Unidos de Norte América)

Motas Capital A‘;?;i::LI Reservas Revaluaciones :::;I:T: doo Res:;:ia::odel Total
Saldos al 31 de Diciembre de 2018 ¢ 1,200,000.00 S - $102,418.02 3% {549.93) § 217,983.37 $ 304,103.17 S 1,823,554.
Traslado de resuitados acumulados al 31/12/2018 - - - - $ 304,103.17 S (304,103.17) 3 -
Decreta de dividendos 13/02/2019 - - - - S (250,000.00) - 5 {250,000.(
Revaluacién de Inversiones Financieras ai 31/12/2019 - - - 5 5,455.18 - - s 6,455.1
Reserva Legal al 31/12/2018 - - $ 43,401.87 - - - 3 43,401.¢
Resultado def Ejercicio al 31/12/2019 - - - - - $ 403,477.38 & 403,477.2
Saldos al 31 de Diciambre de 2019 $ 1,200,000.00 5 - 5$145,819.69 % 590525 $ 272,086.54 § 403,477.39 $ 2,027,288.f
Trasiado de resultados acumulados af 31/12/2019 - - - - S 403,477.39 §{403,477.39) & -
Decreto de dividendos 13/02/2020 - - - - S (400,0G0.00) - $  {400,c00.C....
Revaluacién de Inversiones Financieras al 31/12/2020 - - - I 1,312.30 - - S 1,312.3
Reserva Legaf al 31/12/2020 - - 5 5,023.32 - - - S 5,023.32
Resultado del Ejercicio al 31/12/2020 - - - - - S 46534.06 § 46,534.06
Saldos al 31 de Diciembre de 2020 $ 1,200,000.00 5 - $150,843.01 5 7,217.55 S 27556393 § 46,534.06 $ 1,680,158.55

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el capital social de |a Titularizadora, esta representade por 1,200,000 acciones comunes y nominativas de un valor nominal de $1.00 délar
de los Estadas Unidos de Norte America cada accidn, las cuales se encuentran totalmente suscritas y pagadas. (Nota 16}

Las notas que aparecen en las paginas 11 y 12 son parte integral de fos Estados Financieres.



RICORP TWULARIZADORA, S.A.
{Compatiia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corparation, S.A. de C.V.)
Estados de Flujos de Efectivo
Por las perlodos del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2020 y 2019
[En Délares de los Estadas Unides de Norte América}

Notas 2020 2019
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Entrada por operaciones de inversidn propia. 5 83,870.39 $ 58,015.88
Entrada por servicios, $ 658241.77 $ 1,339,865.20
Qtras entradas relativas s operacidn. S - 5 283.75
MENQS:
Pagos por compra de inversién propia. s {433.91) {4,943.54)

Pagos por costos de servicios. {B2,643.81) {B9,643.85)
Pago de remuneracionss y beneficios socizles. [201,772.67] {483,371.65}

Pago de impuestos ¥ contribuciones. (174,445.43) {147,831.87)
Otros pagos relativos 2 operacidn. - 1405.60)

s
s 5
$ $
Pago de proveedares. $ {171,413.98) § {189,594.10)
s b1
] $
$ L]

{DISMUINUCION} AUMENTD DE EFECTIVD Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD 522,388.18
PROVEMIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.
FLU}O DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

{B8,597.62}

Entradas por venta de inversiones financiaras. $ 8795240 § 47,687.25

MENDS:

Pagos por cormpra de inmuebies y equigo. 5 {1,079.80} § {102,127.64)
Otros agresos relativos a Inversién. S {1,577.48) & {2,425.15)
AUMENTO (DISMINUCION) DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO $§ R4,395.03 §  {56,875.54)
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE INVERSION.

FLUIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

MENOS:

Pago de dividendos v otras distelbuciones. S {400,000.00} $ {250,000.00)
DISMINUCION DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO $ (400,000.00} 5 {250,000.44))
PROVENIENTES DE ACTIVIDACES DE FINANCIAMIENTD.

[DISMINUCION} AUMENTO NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO. S (404,202.58) § 21551264

SALDO EFECTIVE Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL INICIO DEL EIERCICIO $  436,197.20 § 22068456

SALDO EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FINALIZAR EL EJERCICIO 6 5 31,994.61 & 436,197.20

CONCILIACIGN DE RESULTADO KETO CON EL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE

EFECTIVO PROVENIENTES DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

RESULTADD DEL EJERCICIO UTILIDAD. S 51,557.38 § 446,875.06

MAS:

Ajuste al resultado del gjercicio:

Depreciacidn y amomizacion de! perfodo. $ 5314887 § 3442164
Revaluacidn de Inversiones 5 7,217.55 § 5,905.25

MENQS:

CARGOS ¥ ABONDS POR CAMBIOS NETOS EN EL ACTIVO Y PASIVO:

Cuentas y documentos por cabrat. $ (128,985.75) §  {17,361.67)
Cuentas y documantes por pagar. s 1,391.12 § {1,233.27)
Gastos pagados por anticipado. 5 66518.02 § 1564268

Otros activas. 5 12,877.17 S {8,992.84)
Impuesto y contribuciones por pagar. 5 (152,321.98) $  43,127.33

{DISMINUCION) AUMENTO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 5 (BB,597.62) § 522,388.18

PROVENIENTES DE ACTIVIDADES DE OPERACION.

Las notas que aparecen en 13 pagina 9 son parte integral de los Estados Financiaros.



) la...adora, S.A.
{Compahia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Esfados Financiercs
Al 31 de diciembre de 2020y 2019
(Expresadas en Délares de los Estados Unidos de Norte América)

NOTA 1 - CONSTITUCION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO BURSATIL

Ricorp Titularizadara, S.A. es una sociedad andnima de capital filo y de plazo indeferminadc,
domiciiiada en la civdad de Antiguc Cuscatlan, Departamento de La Ubertad, El Salvador y tiene
como objeto exclusivo constituir, integrar y administrar Fandas de Titularizacién v emitir valores con
carga a los Fondos, de acuerdo g las normas establecidas en la Ley de Titularizacién de Activas.

Ricorp Tiularizadora, S.A. de conformidad o lo dispuesto en el inciso primero Art. 8 de la Ley de
Titularizacidn de Activos, remitid a la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema
Financiero proyecfo de escritura de constitucion para su revision en fecha 20 de julio de 2011, el
cual fue aprobado por el Consejo Directivo de dicha Superintendencia en sesidn nimero CD-
15/2011 de fecha 28 de julio 2011, obteniende la autorizaciéon de constitucion de la Sociedad y
procediendo al ocfergamiento de la escrifura piblica de constitucidon social en fecha 11 de agosto
de 2011, siendo inscrita en el Registro de Comercia ol ndmero 41 del libro nimero 2784 del Registro
de Sociedades con fecha 26 de agosfo de 2011.

Luego de cumplir con los requisitos legales y nomativos camespandientes en sesion ndmera CD-
12/2011 celebrada con fecha 7 de diciembre de 2011 el Conseja Directivo de la Superintendencia
del Sistema Financiero autariza el inicia de aperaciones y el comespondiente asientfo registra! de
Ricorp Tiularizadorq, S.A. slendo asentada en el Registro Especial de Titularizadoras de Activos del
Registra PUblico Bursatil segin asienta registral TA-0001-2011 el 13 de diciembre de 2011.

La Junta Directiva de Ricorp Titulorizadeora en sesion N°, JD-01/2012, de fecha 19 de enero de 2012
autoriza la Inscripeion de la sociedad coma emisar de valores, En sesion N°, ID-03/2012, de fecha 21
de febrero de 2012, es autorizada por la Junta Direcfiva de Boisa de Vaiores de El Salvador ia
inscripcidn de Ricorp Titularizadora, S.A. como emisar de valares. El asienta registral en el registro
especial de emiscores de valores del Registre PUblico Bursatil fue autorizade por el Cansejo Directiva
de la Superintendencia del Sistema Financiera en sesion No., CD-23/2012 celebrada el 6 de junio de
2012, siendo asentada Ricorp Tifularizadora baje et asiento registral nGmero EV-0002-2012 en fecha
2 de juiio de 2012.

NOTA 2- CRITERIOS CONTABLES UTILZADOS

{al Bases de medicidn.
Los estados financieros de Ricorp Titularizadorg, S.A., han sido valorades ai costo histérico de las
fransacciones.

(b) Ejercicio contable.
El gjercicio cantable de Ricorp Titularzadara inicia el 1 de eneroy finaliza ei 31 de diciembre de cada
afaq.,

{c] Moneda de medicion y presentacidn de los estados financieros.

La moneda de medicion y de presentacion de los estados financieros es el dolar de los Estados
Unidas de América {US$), meneda de curso legal en Ef Salvador de acuerdo ala Ley de Integracion
Manetara gue entrd en vigencia el 1 de enero de 2001.



MoeeQuwia, $.A,
(Compaiiia Salvadorefia)
(Subsidiaria de Regional Investrment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresadas en Ddlares de los Estados Unidos de Norte Américal)

fd) Juicios, estimaciones y supuestos significativos de contabilidad.

La preparacion de los estados financiercos requiere que la Administracion de la Titularizadora realice
clertas estimaciones y supuestos que afectan los saldos de los activos y pasivas, y la expesicién de
los pasivos contingentes a la fecha de los estados financieras. Los activas y pasivos son reconocides
&n los astados financleros cuando es probable que futurcs beneficios econdmicos fluyan hacia o
desde la entidad y gue las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medida. Si en el futuro estas estimacianes y supuestos, qque se basan en el mejor
criterio de la Administracion a la fecha de los estados financieros, se modificaran con respecto q los
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificados en
el periodo en que se produzcan tales efectos y cambias.

NOTA 3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

i Base de presentacion
Los esfados financieros son preparados de conformidad con las practicas contables contenidas en
el Manual de Contabilidad para las seciedades Titularizadoras de Activos vigentes y aprobado por
la Superintendencia de valores hoy Supernntendencia del Sistema Financiero.,

i, Declgracién_de curnplimiente con Normas de Informacién Financiera Adoptadas en El
Salvador

Segun accuerde del Consejo de Vigilancia de la Contaduria Pdblica y Auditoria de fecha 9 de julio
de 2010, se establece que a partlr del gjercicio econdmico que inicia el 1 de enero de 2011, las
empresas deberdin presentar sus estados financieros con propdsito general con base a Normas
internacionales de Informacion Financiera {version completa) o con base a la Norma Internacional
de Informacion Financlera para Pequefias y Medianas Enfidades (NIIF para las PYMES), El mismo
acverdo establece que en tanto no adopfen la normativa confabie internacional, no estarén
incluidos en este acuerdo, los bancos del sistema y los conglomerados de empresas avtorizadas por
la Superintendencia del Sisterna Financiero, asi como los intfenmediarios financieros no bancarios y
las sociedades de seguros.

Tampoce estardn incluldes en este acuerde, las instituciones cdminisfradeoras de fondos de
pensiones ¥ los fondos de pensiones, gque aplicon las nemas confables establecidas por la
Superintendencia de Pensiones; ni las casas de coredcores de bolsa, las sociedades de depdsito y
custodia de valores, almacenes generales de depdsito, Titularizadoras de Activos v Bolsas de
Valores, que aplican las normas contables establecidas por la Superintendencia de Valores hoy
Superintendencia del Sistema Financiero.

iii, Estados financiercs bdsicos

Los estados financiercs en conjunto de fa Titularizadora estédn conformados por el Balance General,
Estada de Resultados, Estado de Cambics en el Patrimonia, Estado de Fiujos de Efectivo, y las notas
a los estadoes financieros.

Las activos y pasivos se clasifican en comentes y no comentes. El orden de presentacidon en el
Balance General es de activos corientes a no corrientes, ciasificando primero los activos de mayor
liquidez.

Los ingresos y gastos son registrados bajo el métode de acumulacion sabre o base = I~
devengado. El estado de resultados clasifica los gastos desglosados y agrupados por su nait
El estadoe de fiujos de efectivo se prepara utilizando el método directo.
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iv. Efectivo v eguivalentes de efective

El efectivo y equivalentes de efective estdn representados por cuentas bancarias, depdsitos
bancarios en cuentas comentes {a la vista) v a plazeo. Bl efectivo incluye el dinero o su equivalente.
Las partidas incluidas en efecfivo son: moneda, y depdsitos bancarios en cuentas corrientes, de
anorro y depdsiios a piazo fijo. En el estado de fivjos de efectivo, los flujos de efeciivo se han
clasificado en flujo de efectivo proveniente de actividades de operacién, de inversion y de

financlamiento, y su closificacién dependerd de la naturaleza de fas actividades que generaron
esos flujos de efectivo,

v, Inversiones financieras

Ei valor razonable de los instrumentos financieros estd relacionado con el monto coriente al cual
podrian ser infercambiados enfre dos o mds partes interesadas, adecuadamente informadas vy que
no estdn obligadas o forzadas a realizar la fransaccién. B valor razonabie estd mejor definido con
base a cofizaciones de precios en un mercado activo. Las inversiones son aquellos activos
financieros adquiridos con el objeto de obtener un beneficio econdmico futuro. La clasificacion de
las inversiones estd definida de conformidad con el Manucl vy Catdioge de Cuentas para
Titularzadeoras de Activos autorizado por ka Superintendencia del Sistema Financiero. La clasificacion
de las Inversiones es la siguiente:

» Inversiones conservadas para su negociacion
» Inversiones conservadas hasta el vencimienio
. Inversiones disponibles para la venta

La contabllizaciéon de los activos o pasivos financieros se hoce utiizando el método de la fecha de
liquidacion. La contabllizacion en la fecha de liquidacion se refiere a: 1) El reconocimiento de un
activo en la fecha en que es recibido porla enfidad y 2) ia baja de un active y el reconocimientc
de cualquier ganancia o pérdida sebre el activo vendide en la fecha de liquidacion.

El vaior razonable de los activos financieros, es calculado a una fecha determinada con base alos
precios de mercado, Esta estimacidon no refleja con exactitud prima o descuentos que pudieran
resultar de g oferta reai de venta en el mercado bursdiil a la fecha de los estados financieros, por
lo que no representan valores exactos. El valor razonable de los activos financlercs con vencimiento
de corta plazo se aproxima a su valor en libros.

Inversiones conservadas para su negociacion.
Activos financieros que han sido adquiridos con el objetive especifico de generar ganancias por las
fluctuaciones de coro plazo det precio.

Inversiones conservadas hastg su vencimiento

Son aqguellos activos financiercs cuyos cobros son de cuotas fijas y determinanfe su fecha de
vencimiento, siempre y cuando la Titviarizadora fenga la intencién y la seria posibilidad de teneros
hasta su vencimiento, condicion esencial para esta clasificacion.

Inversiones disponibles pora la venia
Actives financieros que han sido adquiridos con la infencién de ser vendidos en el future.

Medicion inicial v subsiguiente
Los activos y pasivos financieros se miden iniciaimente o su cosio, el que incluye los cost
transaccion.
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Las mediciones posteriores de los activos y pasivos financieros serdn a los valores razonables de los
mismos sin incluir gastos aseciados, excepto los activos financieros clasificados como inversiones
mantenidas hasta su vencimiento, los cuales se llevan a su costo amortizado. Los activos financieros
a los que no sea posible determinar un vaior razonable debido a que no se han cotizado en Bolsa o
que lo medicién del valor razonable no sea fiakble, se confinuardn valuando al costo amortizado
utilizando el método del interés efectivo. Todos los activos financieros estdn sujetos a revisiones de
deterioro, excepto aquellos contabiliizados ¢ su valor razonable con cambios en los resultadoes.

Los ingresos y costos provenientes de las variaciones en los valores razonables de los activos y pasivos
financieros closificados como negoclables son registrados a los resulfados dei periodo en que éstos
incurriercn, Se efectuardn valuaciones en forrma mensual con base en la determinacién de los
valores razonables al Ultimo dia habil de cada mes, de acuerdo con la fuente oficial de informacion,

Los efectos de las variacicnes en los valores razonables de los activos financieros clasificados como
disponibles para la venta se contabilizaran al final de cada mes, ievandolos directamente confra
ung cuenta de reserva en el patrimonio (Revaluaciones de inversiones, de acuerde con catdlogo
de cuentas autcrizado para Sociedades Titularizadoras de Actives). La liquidaciéon de es‘rcr reservad

cntra los resuliados del pericdo se hard enla medida en que Ias ganancias © pérdidas cocumuiadas
de estos activos financleros sean redlizadas.

Para aquelios activos o pasivos que se lleven dl costo, se reconocerdn utiidades o pérdidas cuando
los activos causen bajas en las cuentas © se presente una situacion de deterioro de los mismos.

i, Bienes inmuebles v myebles
Se consideraran bienes inmuebles y muebles, aquellos activos propiedad de la Titulorizadora que
son destinades para la produccion de servicios y/o para propdsitos administratives, siempre v
cuando se estime que estardn en uso al menos durante doce meses consecutivos y no exista ia
intencién de mantenerlos para la venta.

Se reconocerdn como bienes muebles o inmuebles, siempre que la Empresa espere obfener
beneficios econdmices futures derivades del mismo v gue su costo s2g medido con suficiente
fiabilidad.

Medicion

Todo elemento de los actives tipificados como bienes inmuebies y muebles se valuard inicialmente
al casto, valor que comprenderd fodos los pagos necesarios para su instalacion y/o puesta en uso.
Posteriormente les elementos de estos activos se contabifizarén o su costo de adguisicidn mencs o
depreciacion acumulada y los valores determinados como deterioro sufrido durante su vida Ui, si
estos lo tuvieran,

Depreciacion,

La base depreciable de los activos muebles, instalaciones y equipe serd determinada por el costo
de adguisicion oiiging! v su depreciacion serd distribuida sistematicamenis durante el periodo de
vida Ulil del mismo, utilizando el método de linea recta, Los valores resulfantes de la depreciacion
serdn reconocidos como gasto en el ejercicio comente. La vida Uil estard en funcidn de [a utilidad
que se espera que aporten los activos al servicio de la Titularizadora.

Los terrenos y edificaciones son activos independientes y éstos se contabilizan por separado.

La Titularizadora hard una evaluacion de la vida Ut de los activos cada afio calendario, regis
a resultados del ejercicio comiente los montos provenientes de ajustes si los hubiese.

4



larizadora, S.A.
{Compafiic Salvadorenal
(Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V\)
Notas a los Estados Finandcieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
{Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte América)

Las vidas Utiles estimadas de ios bienes inmuebles y muebles son los siguienies:

Vidas Utiles
Inmuebles 35  afios
Instalaciones 5all afios
Muebles 4ab5 dhfos
Vehicuios 4  afios
Equipoc de tecnologia 2 dhos

Retiro de activos

Los elementos componentes de los bienes, instalaciones y equipo que sean desapropiados deberan
eliminarse completamente de los registros contables a su valor neto en libros. De fa misma manera
aguellos activos que dejen de esiar en uso, siempre que no se espere obtener un beneficio
econdmico resultante de su retiro de uso. Si al refirar un active de uso se pretende obtener un
beneficio econdmico del misrmo, se registrard una ganancia proveniente de la diferencia en la
estimacién de los montos que se esperan obtener de ia venta y el valor neto en libros.

Los activos clasificados en este rubro serdn sujetos a revisiones del deterioro en su valor. La
Titularzadora procederd a hacer los gjustes corespondientss cuando el efecto del deterioro de los
activos, silos hubiere, afectard importantemente la actividad de la Titularizadora y los resultados de
a misma.

vil. Intangibles
Para efectos de esta polifica se consideraran aciivos infangibles a aquellos activos de cardcier no
rmonetarios, que son idenfificables y que no fienen aparencia fisica, siempre y cuando estos activos
estén a la disposicion de la Titularizadora y que solos o juntos con ofros bienes iguaies o con forma
fisica produzcan o colaboren en la produccidn de servicios.

Medicién
La medicion originai y posterior de ios activos serd el costo de adquisicidon menos su amortizacion
acumulada.

Los activos intangibles fipificados como software desarrollado internamente se costeardn conforrme
los importes efectuados en sueldos, horas exiras, bonificaciones, prestaciones sociales, materiales,
licencias, equipo, etc., siempre que éstos sean ufllizados exciusivamente en el desarrolio de los
MisMos.

Amortizacion

Los activos seran amertizados a lo largo de su vida Util, utilzando el métedo de la linea recta. La
vida Ulil de estos activos serd determinada tomando en cuenta la vigencia de dichos activos o la
contibucion que haran « la Titularizadora como un pardmetro para la estimacion de su vida Util.

viii. Arrendamiento Finonciero

La determinacion de si un conirato es un arendamientc financiero, estd basada en la sustancia del
centrato a la fecha de inicio y requiere una evaluacion de si el cumplimiento del confrato depende
del uso del aclivo o activos especificos o el conirato otorga el derecho a usar el activo.,

Se realiza una reevaluacién después del comienzo del arendamientfo financiero sclamen:
aplicable uno de los siguientes puntos:
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{a) Existe un cambio en los términos confractuales, que ne sea una renovacion o
extensién de los acuerdos;

(b} Se ejercita una opcidn de renovacidn o se otorga una extensidon, a menos que los
t&rminos de la renavacion o exfensian fueran incluidos en la vigencia del
arrendamiento financlero;

{c) Existe un cambio en la determinacion de si el cumplimiento es dependiente de un
aclivo especifice; ¢

() Existe un cambio substancial en el activo.

Cuando se redliza una reevaluacidn, la contabilizacién del amendamiento financiero comenzard o
cesard desde la fecha cuando el cambio en las creunstancias conlievd a la reevaluacién de los
escenarios aj, c) o d) y a la fecha de renovacion o periodo de extension para el escenario b). Como
arendatario [os arendamientos financiercs, que fransfieren sustancialmente todos los riesgos v
beneficios incidentales a la propiedad o articulo de ia partida arendada, son capitalizados al
comienzo del arendomiento financierc al vaior juste de la propiedad arendada o sf es menor, al
valor presente de los pages minimos del amendamienta financiero. Los pagoes del amendamiento
financiero son distribuidos enfre los cargos por financiamiento y la reduccion de ta obligacion de
arrendamiento financiero para obtener una taso constanie de interés sobre el saldo pendiente del
pasivo. Los gastes financieros son cargados y reflejados en el estado de resultades.

Los activos en arendamiento financiero capitalizados son depreciados durante el menor enfre Ia
vida Util estimada del activo v la vigencia del arendamiento financiero, si no existe una certeza
razonable que la Titlularzadora obtendrd la propiedad al final de la vigencia del arendamiento

financiero.

Los coniratos de amendamiento financiero operacianales son reconccidos linealmente como
gostos al momento del pago en el estado de resuliados durante la vigencia del amendamienic
financierc.

Come grrendador

los arendamientos financieros, que transfieren sustancialmente todos los resgos y beneficios
incidentales a la propiedad o articulo de la partida enlregada en aniendo, son capitalizadoes ol
comienzo del arendamiento financlero al volor justo de la propiedad arendoda o si es menor, gi
vaior presente de los pagos minimos del arendamiento financiero. Los ingresos financieros son
abonadoes y reflejados en el estado de resuliados.

Los confratos de arendamiento financiero donde no se ransfiere sustanciaimente todos (os riesgos
y los beneficios de propiedad del activo son clasificades como amendamiento financiero
operativos, Los cosfos directos iniciales incurmidos en la negeciacidn de arendamiento financiero
operativos son agregodos al vator libro del active amendado y reconocidos durante [a vigencia del
arrendamiento financiero sobre la misma base que los ingrescs por amendo. Los ariendos
contingentes son reconocidos como ingresos en el perodo en el cual se ganaron.

ix. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos de operacién, tales como los ingresos de explotacion son reconocidos en la medida
que es probable que los beneficios econdmicos flurén a la empresa y los ingresos pueden ser
confiablemente medidos. Los ingresos san medidos al vaior juste dei pago recibido, excluy -~
descuentos, rebajas y ofros Impuestos a la venia o derechos.
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X Indemnizaciones
Las compensdciones que van dceumulandese a favor de los empleados de la Titularizadora, segon
el tiempo de servicio, de ocuerde con las disposicicnes del Cédigo de Trabgjo vigente, pueden
legar a serles pagadas en caso de despido sin causa justificada. La politica vigente es registrar los
gastos de esta naturaleza en el periodo que se conoce la obligacién.

. Impuesto sobre la renta_comiente y diferido
El gasto por impuesto sobre la renta comriente es calculado sobre los resuliades contables del afio,
gjustadoe por el efecto de las partidas no deducibles o no impaonibles, utilizando la tasa de impuesto
vigente a |la fecha del balance.

El impuesto sobre la renta diferido surge por ias diferencias de fiempo resulfantes de ingresos y gastos
gue enfran en determinacion de las uliidades financieras y aqusllas reporfadas para fines
impositivos registrando contablemente ias diferencias temporarias corespondientes.

xil. Usa de estirmacipnes Contables en la preparacidn de los Estades Financieros

La preparacidn de los estados financieros requiere que la Administracion de la Titularizadera realice
clertas estimaciones y supuestos que afectan los saidos de los aclivos y pasivos, y la exposicion de
los pasives contingentes ¢ o lecha de 'os estados finandieros. Los activos y posives son reconocidos
en los estadoes financieros cuando es probable que futuros beneficios econdrmicos fluyan hacia o
desde la entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser
confiablemente medido. Si en el futuro estas estimaciones v supuestos, gue se basan en el mejor
criterio de la Gerencia a la fecha de los estades financiercs, se modificaran con respecto a las
actuales circunstancias, los estimados y supuestos originales seran adecuadamente modificades en
el pericdo en que se produzean fales efectos y cambios.

xiii. Transaccicnes en moneda extranjera
La Titulardzadora elabora sus estados financieros en Dolares de los Estados Unidos de América, ya
que ésta es une moneda de curso legail en B Salvadar, Los activos y los pasivos registrados en ofras
monedas, st los hublere, se convierfen a Ddlares de los Estados Unidos de América al tipo de cambio
vigente a lq fecha de los estades financiercs. Las fransacciones que se llevan a cabo durante los
perfodos se registran de acuerdo con la fasa de cambio vigente en la fecha de la fransaccién. Las
perdidas y ganancios por fransacciones de cambic de moneda se registran como ofros ingresos
lgastos) en los estados de resuitades gque se incluyen. De acuerdo con la Ley de Infegracion
Monetaria que entrd en vigencia el 1 de enero de 2001, el Délar de los Estades Unidos de América
as moneda de curso legal en Bl Salvador al tipo de cambio fijo de ¢8.75 colones por US$1.00 Bolar

de lcs Estados Unidos de Ameérica.

Xiv. Reserva Legal
La sociedad esta obligada a formar un fondo de reserva de capital, para lo cual deberd destinar
de sus utilidades anuales el porcentaje que la ley pertinente establece, hosta completar el limite
maximeo, de acuerdo a cldusula tigeésima fercera de la Escritura de modificaciéon e incorparacion
de! nuevo texic infegro del pacto social de ia sociedad.

NOTA 4 - CAMBIOS CONTABLES

No existieron cambios contables a la fecha de los estados financisros.
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NOTA 5 — RIESGOS DERIVADOS DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS

La Titularizadora debida al uso de instrumentos financieros y ol desarmolla de sus operaciones esta
expuesta a los siguientes riesgos:

. Riesga de crédito
. Riesgo de liquidez
. Riesgo de mercado

Riesgo de crédito:

Es el fesge de que una de las partes del instrumento financiere deje de cumpiir con sus obligaciones
y cause una pérdida financiera a la ofra parte, para mitigar este riesgo la THularizadora monitorea
de manera frecuente la colidad crediticia y tas clasificaciones de riesgo de los emisores de ios cuales
posee exposicion a este riesgo.

Riesgo de liguidez:

El fiesgo de liquidez puede resultar de la dificultad de vender un active en un tiempo prudencial o
vender un activo financiero por debajo de su valor redlizable. La Administracién de la Titularizadora
mitiga este riesgo @ fravés de la aplicacidn de polfiticas conservadoras de inversidn, procurando
manfener en cartera inversicnes de alta liquidez y de corfo plazo.

Riesgo de mercado

Es el iesgo que fluctuaciones en los precios de mercado de moneda extranjera, tasas de interés y
precios de mercadoe afecten negativamente el valor de los activos y pasives de la Titularizadora, asl
COMo sUs iNgresos.

Bl principal factor de resgo dervado de los instrumentos financieros en la Titularizadora estd
determinado principalmente por el riesgo de mercado, dado que el deterioro de un active
financiero por cualguier causa podra afectar negativamente el valor de estos activos en el
mercadoe, okligando a la Tituladzadora q registrar contablemente estos cambios, por lo que dentro
de su politica de inversiones tiene definidas normas prudendciales referentes al manejo de la inversion
de los recursos propios disponibles permitiendo una tome de decisiones agil y segura en la inversion
de la fescrera en activos financiercs. El riesgo de mercado se puede clasificar en:

Riesgo de moneda

Es el fesgo que el valor de instrumentos financieros adquiridos por la Titularizadora fluctie debido a
cambios en el valor de i moneda extranjera. La Administracion mitiga este riesgo reolizando fodas
las operaciones en ddlares de los Fstados Unidos de América, por lo tanfo, no hay exposicion al
riesgo cambigrio.

Riesgo de tasa de interés
Es el riesgo que el valor de los instrumentos financleros de la Titularizadora fluctle debido a cambios

influenciados por eslos cambios las inversiones en el mercado local se realizan exclusivamenie en
sesiones de la Bolsa de Valores lo cual garantiza la fransparencia de las inversiones y asegura las
tasas de mercado. Asimisrmo, la administracion realiza un andilisis previo de las diferenfes alternativas
de inversién disponibles en el mercadoe con el propésito de seleccionar la gue mejor se ajuste a las
politicas de inversidn establecidas.
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Riesgo de precic

Es el riesge que el valor de un instrumento financiero fluchie por cambios en los precios de mercado,
sean éstos causados por factares infrinsecos al instrumento financiero o su emisor, ¢ factores externocs
que afectan a todos los instrumentos cotlzados en el mercado. La Tiuiarizadora administra este
riesgo por medic de un monitcres constante de 'os precios de mercado de sus instrumentos
financieros.

Lo Administracion busca reducir tos probables efectos adversos en resultados finanderos por medio
de la aplicacién de procedimientos pora identificar, evaluar y mitigar estos riesgos.

NOTA 6 FFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectiva y equivalentes al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se detalla a continuacién:

2020 20019
Efectivo y sus equivalentes $ 25000 % 250.00
Depdsitos en cuenta comente $ 31.744.61 § 85,947 20
$
$

Depdsitos a plazo 000 $ 350,000.00
Total efectivo y eguivalentes de efecfivo 31,994.61 5 434,197.20

NOTA 7 ~ INVERSIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, se poseen las inversiones financieras siguientes:

2020 20019
Inversiones disponibles para lg venta 3 1,458,029.86 § 1,551,887.51
Total inversiones financieras $ 1,458,029.84 3 1,551,887.51

NOTA 8 - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de 2020 y 2019, son las siguientes:

2020 2019
Fondos de Titularizacion $149.982.15 % 23.088.67
Otras cuentas por cabrar § 789401 $ 5801.74
Total cventas y documentos por cobrar S 157,878.14 $ 28,890.41
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NOTA ?— MUEB|ES

Al 31 de diclembre de 2020y 2019, el defalle de los bienes muebles es el siguiente:

2020 209
. Bienes ‘s Bienes
. Costo de | Depreciacién Costo de | Depreclacién
Descripcion Adquisicién | acumulada mwebles Adquisiclon | acumulada muebles
neto neto

Mobiliario y Equipo $130,441.80 § (92.00609) $ 3843571 313011975  $ [64,709.38) $65,410.37
Oiros bienes de uso
diverso § 3.032.08 % (1.567.16) $ 147192 § 138124 § ({1.133.821 5 247.62

Total bienes muebles

$133,480.88 § (93,573.25)

§ 3%,907.43 $131,500.99

S (45,843.00) $65,657.99

Las mejoras realizadas a lka Propiedad Planta y Equipe al 31 de diciembre de 2020y 2019, se detallan

a confinuacion:

et s

2020

Descripcién

Costo de
Adquisicion

Depreciacion
acumulada

201%
Bienes Costa de | Depreciacidn
muebles 2 r
neto Adquisicion | acumulada

Bienes
muebles
neto

Meijoras en instataciones
Mejoras en ofros actives

Total mejoras

$ 39,571.34 % (29,140.47)
$ 149275 $ (1,49275)

$10,43092 § 39257134 % (853030} 3
¥ 000 3% 1.492.75 § (1.492.75) %

31.041.04
0.00

$41,064.09  §(30.633.17)

$10,430.92 $41.064.09  $(10.023.05) §

31,041.04

NOTA 10 — OTRCS ACTIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, no se poseen airos aclivos corientes diferentes a los presentados

en el Balance General,

NOTA 11 - ACTIVOS INTANGIBLES

Al 31 de diciembre de 2020 y 7019, el detalle de los activos intangibles es el siguiente:

2020 201¢
Acfivos Aclivos
Costo de | Amortizacién | intangibles | Costo de | Amorizacién | intangibles
Descripeién Adquisicidn | acumulada neto Adquisicién | acumulada neto
ticencias y concesiones  § 12,389.66 $ {10,944.01) $ 1,44545 § 1081218 $ (839551) § 2416.67
Programas informdticos  § 28,47220 § (28.472.20) % 000 $ 2847220 32621220} 3 2.260.00
Sitios web $ 270653 % {2,70653) $ D00 $ 270653 % (270653 o~ e
Ofros intangibles $ 1.37800 $ (1.37800) $ 000 § 1.37800 § {1.378.00)
Total acfivos intanglbles  § 44,946.3% ${43.500.74) $ 144545 $ 4336891 5(38,692.24)
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... g wularizadora, S.A.
{Compahia Salvadorenay)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas @ los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2020 y 2019
(Expresadas en Délares de ios Estados Unidos de Norte América)

NOTA 12 — CUENTAS POR PAGAR

El defalle de las cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2020y 2019, es el siguiente:

2020 2019
Provisiones por pagar de empieados $ 1532052 $ 11,090.95
Retencianes por pagar $ 231214 § 210805
Impuestos retenidos $  92.06020 $ 1109307
Cuentas por pagar por servicios $ 486.74 %5 1,207.49
Provisiones por bagar $ 298734 % 285571
Acreedores varios ¥ 381695 § 4,237.50
Total Cuentas por Pagar $ 33,9838% $ 3259277

NOTA 13 - IMPUESTOS DIFERIDOS E IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diclembre de 2020 el impuesto scbre ja renta diferido asciende a US$2,351.04. Al 31 de
dicismbre de 2019 el impuesto sobre lo renta diferido era de US$2,512.41.

El detalle de los impuestos par pagar ol 31 de diciembre de 2020 y 2019 es el siguiente:

2020 2019
Pago a cuenia $ 120057 % 1.32529
VA por pagar 3 903.38 % 0.00
Impuesto sobre la renta 3 20368.66 % 173,470.30

Total impvestos por pagar S 22473481 § 17479559

NOTA 14 - SALDCS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Tilularizadora no presenta saldos con compadias o entidades
relacianadas.

NOTA 15— PROVISIONES

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, no se tienen cuentas por pagor diferentes a las reflejadas en el
baiance general.

NOTA 16 —PATRIMONIO

Al 31 de diciembre de 2020 v 2019, el Capital Social de la sociedad asciende a US$1,200.000.00 &
cual se encuentra totaliments suscrito v pagado, representado poir 1,200,000 acciones comiunegs y
nominativas de un valor nominal de US$1.00 cada una, siendo la composicidén accionaria la
siguiente:

Accionista N° de Monto del Porcentaje de
) acciones Capital articiperian

Regional Investment Corporation, S.A. de C.V. 1,199,999 §1,199,999.00 99.99%

Remo José Martin Bardi Ocafia 1 3 1.00 0.0cc

Total 1,200,000 $ 1,200,000.00  100.00C
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[Compahia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional investment Corporation, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Expresadas en Dolares de los Estados Unidos de Norte Américal)

Ricorp Titularizadora, S.A. al 31 de diciembre de 2020y 2019, fiene como accionista conirelador a la
sociedad Regional investment Corporation, S.A. de C.V. la cual posee 1,199,999 acciones
equivalentes a una participacion del 99.9999% del capital social lo cual fue informado
oporfunamenie a la Superinfendencia del Sistema Financlero segun la Ley. Para los periodos
informados no existieron incumplimientos al nivel minimo de patrimonio,

En Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 13 de febrero de 2020, se aprobd por

ungnimidad la distibucion de dividendos por la canlidad de US$400,000.00 de las utilidades
acumuladas pendientes de distribuir de los ejercicios 2018 y parte de 2019,

NOTA 17 — REGIMENES LEGALES APLICABLES A LAS UTILIDADES ACUMULADAS

El pacte social de Ricorp Titularzadora, S.A., incorporado integramente en la escrtura de
modificacién por aumento de capital de fecha 31 de julic de 2012, en su ¢ldusula frigésima cuarta
sobre dividendos y pérdidas, establece que la distribucion de dividendos y pérdidas se realizard de
conformidad a la ley, en la forma, época y fecha que lo decrete la Junfa General de Accionistas.

Los resultados acumulados al 31 de diciembre de 2020 asclenden a US$275.563.93. Al 31 de
diciembre de 2019 los resulfados acumulados ascendian a US$272,086.54
NOTA 18 — GANANCIA POR ACCION

Al 31 de diciembre de 2020, la ganancia por accién asciende a U530.038778. Al 31 de diciembre de
2019 ia ganancia por accidn generada era de US$0.336231.

La ganancia bdsica por accidn es calculada por la divisidn de la vilidad del gjercicio, reflejlada en
el balance general como resultados del presente periodo, atribuible a los accionisias entre el
numero promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacidn.

NOTA 19 — CONTINGENCIAS

Para los ejercicios que se informa no se fienen activos contingentes.

NOTA 20 — CAUCIONES OBTENIDAS DE TERCEROS

Al 31 de diciembre de 2020y 2019, Ricorp Titularizadora, S.A. no posee garantias de terceros.

NOTA 21 — SANCIONES

Al 31 de diciembre de 2020 v 2019, la socledad Titularizadora no ha recibido sanciones de parte de
entes reguladores del Estado.

NOTA 22 — HECHOS POSTERIORES ¥ OTRAS REVELACIONES IMPORTANTES

Emision de valores de titularizacién - fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacion Ricorp
Titularizadora Club de Playas Salinitas Cero Uno.

La emisidn de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titular
Ricorp Titularizadoro —~ Ciub de Playas Salinitas 01 por monto de hasta US$45,000,000.00 fue at
por la Junta Directiva de Ricorp Tifula© dol S.A. en sesion No. . 06/2012¢  =cha 17«
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aq, S.A,
{Compaiia Salvadorefia)
{Subsidiaria de Regional Investment Corporaticn, S.A. de C.V.)
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020y 2019
{Expresadas en Ddélares de los Estados Unidos de Norte Ameérical)

de 2012. En sesién JD-08/2012 de fecha 5 de julio de 2012 la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora
autoriza los cambios de dicha emisidn. La Junta Directiva de la Bolsa de Valores de El Salvador en
sesion JD-06/2012 de fecha 22 de mayo de 2012 avlorizo la inscripcidon de la emision, mientras que
los cambics de la emision fueron autorizados en sesidn numero JD-10/2012, de fecha 10 de julio de
2012. B Conseje Directivo de la Superintendencia del Sisterna Financiero en sesidén Ne 30/2012 de
fecha 25 de Julio de 2012 auteriza el asiento registral de la emision en el Registro Especial de emisiones
de valores del Registro PUblico Bursatl, siende asentada la emisidn bajo el asiento registral N® EM-
00152012 en fecha 12 de septiembre de 2012, Las principales caractersticas de la emisidn son las
siguientes:

Denominacion del Fondo de Thularizacion: Fondo de Titularizacion — Ricorp Titularizadera — Club de
Fiayds Saiiniias 01, denominacidn que puede abreviarse "FIRTCPSO1".

Denominacion de! emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en su calidad de adminisfradora det Fondo
FTRTCPSO1 vy con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Denominacion del Criginador: Club de Playas Salinitas, S.A. de C.V.

Denominacidn de la emisién: Valores de Titularizacion — Titulos de deuda con cargo al Fondo de
Titularzaciéon — Ricorp Titularizadora Club de Playas Salinitas 01, cuyo obreviacion es VIRTCPSO).

Clase de Yaior: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con carge al FTIRTCPS01, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.

Monte de fa emisién: US$45,000,000.00.

Valor miimo y maltiplos de contratacidn de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: Los Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda podrdn serredimidos parcial
o fotalmente en forma anticipada después de su colocacién. En cdso de redencidon el Fondo de
Titulanzaciéon por medic de la Sociedad Titularizadore deberd informar ol Representante de
Tenedcres, a la Superntendencia del Sistema Financiero, o ia Bolsa de Valores de Bl Salvador y ala
Central de Depdsito de Valores con 15 dias de anticipacidn. Si se redime en el 1er. afio, la redencion
se efectuard al 104%, al 2do. afio se pagard el 103%, durante el 3er, afic al 102%, y a partir del 4to.
afio al 100% del valor del principal a redimir, segun aparezca anotado electrdnicamente en los
registros de CEDEVAL, S.A. de C.V. En cuadlquiera de fos casos los fenedores recibirdn el saldo insclufo
parcial o totalmente de capital de los valores emitidos y los intereses acumulados a ia fecha fijada
pard el pago.

Tramos de la emisidn: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCPS01 cuenia
con un Unico tramo denominado VIRTCPSO1 Tramo 1,

rMonto del framo: US$45,000,000.00

Fecha de negociacion: 14 de sepliembre de 2012
Fecha de liquidacian: 17 de septiembre de 2012
Precio Base: 97.572 %

Tasa de interés a pagar: 6.50% anual
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Tipo de tasa: Fija
Plazo del trame: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacién
Fecha de vencimiento: 17 de septiembre de 2022

Forma de Pago: el capital serd amortizado timestralmente al igual que los intereses. La amorizacidn
de! capital tendrd un periodo de gracia de 2 afios.

Respaldo del framo: este framo cuenta con garantias a favor de los fenedores de valores de
fitularizacion por medio del representante de ios tenedores de valores, segun detalle siguiente:

1. Primerc Hipcleca sobre el inmueble propiedad de Ciub de Playas Salinitas, S.A. de CV. en El
Salvador, valuade por un perito independiente registrado en ia Superintendencia del Sistema
Financiero en $66,000,000.00 ol 31/12/2020 y en $72,444,890.66 al 31/12/2019,

2. Prenda sin desplazamiento sobre el 100% del equipo y mobifiaric del hotel Royal Decamerdn
Sdlinitas valuado en US$6.525,643.57.

3. Fianza Solidaria de Hoteles Decaomerdn Colombia, S.A. hasta por US$4,200,000.00.

En sesidn del 19 de noviembre de 2020 acta nimeare JD-16/2020 fue acordada por la Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A. la redencidn tolal de la emision de Volores de Titularizacion - Titulos de
Deuda emitidos con carge al FIRTCPSO1 a soiicitud del originador. Dicha redencién fue fijiada para
el 17 de diciembre de 2020 o través de operaciones en Bolsq, de gcuerdo a o establecido en el
contrato de fituianzacion; lievandose a capo ia redencidn anficipada y toial de la emision
VIRTCPSO! en la fecha acordada mediante la realizacion de los pagos a los tenedores de valores a
fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. Actualmente el Fondo de Tiularizacién se encuentra realizando &
page de las obligaciones gue se tienen frente a terceros, de acverde a la prelacién establecida en
el contrato de fitularizacion y dando por terminados los contratos comespondientes; al finalizar dicho
proceso se gestionard [a cancelacion del Fondo de Titularizacion.

Emision de valores de titularizacién - titulos de devda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricomp
Titularizadora FOVIAL Cero Uno,

La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargoe ai Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - FOVIAL 01 por monto de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, 5.A. en sesidn N® JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 vy por 'a
Junia Directiva de ia Bolsa de Vaiores de £l Saivador, S.A. de C.V., en sesidn N° JD-07/2013, de fecha
23 de gbril de 2013, B Consejo Directivo de la Superintendencia dei Sistema Financiero en sesidén N°
CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 autorizd el asiento registral de la emisidén en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Piblico Bursaiil, siendo asentada la emisién bajo el
asiento registral N® EM-0009-2013 el 23 de mayo de 2013. Las principales caracteristicas de la emision
50N ias siguientes:

Denominaciéon del Fondo de Titularizacion: Fondo de Tituianzacion — Ricorpe Titularnzadora — FOVIAL
01, que puede abreviarse "FTIRTFOV01".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de adminisiradora del Fondo
FTIRTFOV01 ¥ con cargo a dicho Fondo de Titularizacién.

Dencminacion dei Criginador: Fondo de Conservacion Viai
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Denominacién de la emisidn: Vaiores de Titularizacion — Tiulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion — Ricorp Titularzadora — FOVIAL 01, cuya abreviacién es VIRTFOVOT.

Clase de Vdlor: Valores de Titularizacidén — Tituio de Deuda con cargo al FIRTFOVO1, representados
por anctociones elecirénicas de valores en cuenta.

Monto de ia emisidn: Us$50,000,000.00

Vaior minimo y multiplos de contratacion de anolaciones elecirdnicas de valores en cuenia: Clen
ddlares y multiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencién de los valores: En el ofio quinto y décimo de la emisidn, los Valores de Titularizacion —
Titulos de Deuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual
al que sea mayor entre: (1) el 100% del principal vigente de los ttulos a redimir mads sus intereses
devengados y no pagodos; o (2] la suma del valor presente de Jos pogos  futures de principal e
intfereses restantes hasta el vencimiento de la emision descontados a la fecha de redencidn a la
tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de 10 afios mas 200 puntos
bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea mayor a 5 afios y
o la tosa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estodos Unidos de América de 5 afics mas 200 puntos
bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores sea menor cigual a b
afnos; en ombos casos mds infereses devengados y no pagadoes; con un pre aviso minimo de 120
dias de anficipacién el cudl serd comunicado a la Superntendencia del Sisterma Finonclero, a la
Bolsa de Valeores de Bl Salvadar, a CEDEVAL S.A. de C.V, y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emision: La emisidn de Valores de Titularizacion — Tituios de Devuda VIRTFOVO1 cuenta
con dos ramaos.

Tramo 1
Monto del framo: US$35,000,000.00

Fecha de negociacidn: 28 de mayo de 2013

Fecha de liquidacién: 29 de mayo de 2013

Tasa de inferés o pagar: 5.90% anual

Tipe de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %

Plazo del frameo: 180 meses confados a portir de la fecha de colecacidon
Fecha de vencimiento: 29 de mayo de 2028

Forma de Pago: el capital serd amortizado imesiralmente aligual gue los intereses. La amortizacion
del capital tendrd un perfodo de gracia de 1 ano.

Respaldo del tramao: este framo se encentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizaciéon FIRTFOVO1, constifuidoe come un patimonio independiente del potrimonic det
Originador y de {a Titulanzadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$H15,000,000.00
Fecha de negociacidn: 28 de mayo de 2013
15
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Fecha de liquidacién: 29 de mayo de 2013
Tasa de inferés o pagar: 5.20% anual

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %

Piaze def framo: 96 meses contados a partir de la fecha de colocacion
Fecha de vencimienio: 29 de mayoc de 2021

Forma de Pago: el capital serd amortizade timestralmente ol igual que los intereses, La amortizacién
del capital fendrd un periodo de gracia de 6 meses.

Respalda dei framo: este framo se encentfra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularzacidn FTRTFOVO1, consfituido como un patimonic independiente del patimonia del
Qriginador y de la Thularizadoera.

En fecha 29 de agosto de 2014 se realizd retfiro de valares de titularizacidn del framo 2 por manto de
$3,360,000.00, los cuales se encontraban pendientes de caiocacién, reduciéndase el monto del
tramo 2 a $11,640,000.00

Posteriormente el 26 de septiembre de 2014 se emitid el iramo 3 por un valor nominal eguivalente ai
retiro del tramo 2 es decir $3,3460,000.00

Tramao 3

Monto del frameo: US$3,340,000.00.

Fecha de negociacion: 246 de sepliembre de 2014.

Fecha de iiquidacién: 26 de septiembre de 2014.

Tasa de inferés a pagar: 6.00% anual.

Tipe de tasa: Fia.

Precio Base: 100,00 %.

Plazo del framo: 72 meses contadoes a partir de la fecha de colacacion.

Fecha de vencimienia: 26 de septiembre de 2020.

Forma de Pagoe: el capifal serd amartizado fimestralmente al igual que los intereses.

Respaldeo del tramo: este tramo se encuenira respaldado Unicamente can el Patifmonia del Fando
de Titularizacién FTRTFOVOT, canstituida como un patimanic independiente del patrimanio del
Criginador y de la Titularizadoera.

El 6 de noviembre de 2020 la Superintendencia del Sistema Financiera informe a Ricorp Titularizadora,
5.A. gue su Cansejo Directivo en sesidn N° CD-38/2020 de esa misma fecha, acardo el fras’

Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadara Fovial Cero Uno (FIRTFOVO1) a favor de la s
Hencarp Valares, Limitada, Titularizadora, come administradora del Fando de Titulariz
fraslada de la administracion del Fondo de Titularizacién FIRTFOVO] se formalizo par medio
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de traslado suscrito el 22 de diciembre de 2020, el cuai surte efectes a partir de la fecha en gue la
Superintendencia det Sistema Financiero haya reclizade la nofificacion a las partes de ia
modificacién en el regisiro comespondienfe. La modificacion del asiento registral de la emisidn
VTIRTFOVO1 fue nofificada por dicha Superintendencia el 22 de diciembre de 2020,

Emision de valores de titularizacidn-titulos de deuda con carge al Fondo de Tilularzacién Ricorp
Titularizadora FOVIAL Cero Dos.

Lo emisidn de Valores de Tifularizacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizadora - FCVIAL 02 por monta de hasta US$50,000,000.00 fue autorizada por la Junta
Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesion N° JD-05/2013 de fecha 05 de abril de 2013 y por la
Junida Direciiva de la Baisa de Valores de El Salvador, 5.A. de C.V., en sesion N° JD-07/2013, de fecha
23 de abril de 2013. Bl Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesion N°
CD-18/2013 de fecha 8 de mayo de 2013 qutorizd el asienta registral de la emisién en el Registro
Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil, siendo asentada la emisidn bajo el
asiento registral N° EM-0015-2013, el 30 de octubre de 2013. Las caracteristicas de la emisién son las
siguientes:

Denominacidon del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularzacion - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Dos, que puede abreviarse “FIRTFOV02".

Denominacion del emisor: Ricorp Titulanzadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTFOVO2 y con cargo « dicho Fonde de Titularizacion.

Dancminacion del Orginadeor: Fondo de Conservacion Vial.

Denominacidn de la emision: Valores de Titularzacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Dos, cuya abreviacion es VIRTFOVO2.

Clase de valor: Valares de Titularizacion - Tiulo de Deuda can cargo al FIRTFOVO2, representados
por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de ia emision: US$50,000.000.00.

Valor minimo v multiplos de contratacian de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
délares y miltiplos de contratacion de cien ddlares de fos Estadas Unidos de América.

Redencién de las valores: En el afio guinto y decimo de la emision, los Valores de Titularizacion -
Titulos de Deudg podrén ser redimidaos total o parciaimante en forma anticipadec, a un precio igual
al que sea mayor enfre: {1} el cien por ciento de! principal vigente de los titulos a redimir mas sus
intereses devengados y no pagados; ¢ {2) la suma dei vaior presente de ios pagos futuros de
principal e intereses restantes hasta el vencimiento de la emisidn descontados o la fecha de
redencidn a la tasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de diez arios
mds doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los titulos valores
sea mayor a cinco afics y & ka tasa aplicable de los Banos del Tesors de Estados Unidos de América
de cinco anos mds dascientas punios bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de
los fitulos valores sea menor o igual a cinco afios; en ambos casos mds intereses devengados y no
pagados; con un pre aviso minimo de ciento veinte dias de anticipacion el cual serd comunicado
a la Superntendencia del Sisterma Fnanciero, a la Boisa de Valores de El Salvador, a CEDEV ©° ™
de C.V.y al Representanie de Tenedores.

Tramos de la emisidn: La emision de valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTFOV02
con dos tramas.
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Tramo 1
Monto del tramo: US$35,000,000.00.

rechd de negodiacion: 4 de noviembre de 2013.

Fecha de liguidacion: 4 de noviembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 6.75% anual.

Tivo de tasa: Fia

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 168 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 5 de noviembre de 2027.

Forma de Pago: el capital serd amortizado frimestralimente aligual gue los intereses. La amortizacion
del capital fendrd un pericdo de gracia de 6 meses.

Respalde del tramo: este framo se encuenira respaldado Unicamente con el Pafrimonic del Fondo
de Titularzacion FIRTFOVD2, constituido como un patrimonio independiente del patimonio del
Criginador y de la THularizadora.

Tramo 2
Maonto del tramo: US$15,000,000.00.

Fecha de negociacién: 4 de noviembre de 2013,
Fecha de liquidacion: 5 de noviembre de 2013.
Tasa de interés a pagar: 6.00% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Flazo del frame; 60 mesaes contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 5§ de noviembre de 2018.

Forma de Pago: el capital serd amontizado fimestralmente al igual que los intereses. La amortizacion
del capital tendrd un pericdo de gracia de 6 meses.

Respaldo del tramo:; este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patrimonio del Fondo
de Tijularizacion FIRTFOV02, constituide como un patimonio independiente del patrimonio del
Criginador y de la Titulorizadora.

El & de noviembre de 2020 la Superintendencia del Sisterma Financiero inforrmo a Ricorp Titularizadorq,
S.A. que su Consejo Directivo en sesidn N° CD-38/2020 de esa misma fecha, acordd el frasle
Fondo de Titularizacion Ricorp Thulorizadora Fovial Cero Dos (FIRTFOV(2) a favor de g so
Hencorp Valores, Limitada, Titularizadoro, como administre ~ wa del Fondo de Titulanzac
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traslado de la adminisiracion del Fondo de Titularizacion FIRTFOV0Z se formalizo por medio del acto
de traslado suscrifc el 22 de diciembre de 2020, el cudl surte efectos a partir de la fecha en que lo
Superiniendencia del Sistemma Financiero haya realizado la nofificacidon a las partes de la
modificacion en el registro comespondiente. La modificacién del asiento regisiral de la emision
VIRTFOVOZ fue nolificada por dicha Superintendencia ei 22 de diciembre de 2020,

Emision de valores de litularizacién-fitulos de deuda con cargo al Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Inmebilioda Mesoamericana Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo ai Fonde de Tiularizacion -
Ricorp THulardzadora — Inmobiliaria Mesoamericana 01 por montfo de hasta US$?,300,000.00 fue
autarizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. en sesidn N° JD-13/2013 de fecha 12
de sepliembre de 2013 v por ia Junia Directiva de ia Bolsa de Vaiores de B Solvador, S.A. de C.V.,
en sesidn N° JD-14/2013, de fecha 17 de sepliembre de 2013. B Consejo Direcifivo de lo
Superntendencia del Sistema Financiero en sesidon N° CD-47/2013 de fecha 4 de diciembre de 2013
autorizd el asiento registral de la emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro
Publico Bursatil, siendo asentada la emisién bajo el asiento registral N° EM-0019-2013, el 17 de
diclembre de 2013. Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denaminacidn del Fondo de Titularzacién: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora —
Inmobiliaria Mesoamericana Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTIMEQT".

Denominaciéon del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A.. en cardcter de administradora del Fondo
FTRTIMEQ1 v con carge a dicha Fondo de Titularizacién.

Denominacion del Onginader: inmokiliaria Mescamernicana, S.A. de C.V,

Denominacién de la emisidn: Valores de Titularizacidn - Thulos de Deuda con cargo «l Fondo de
Titularizacidn - Ricorp Titularizadora ~ Inmobiliaria Mesoamercana Cero Uno, cuya abreviacion es
VTRTIMEQT.

Clase de valor: Vaiores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FTRTIMEQT, representados por
anotaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Montfo de la emisién: Hasta US$9,300,000.00.

valor minimo y miltiplos de contratacion de anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta: Cien
délares y multiplos de contratacién de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los vaicres: A partir del quinto afio de la emisidn, los Valores de Titularizacion — Titulos
de Deuda podrdn ser redimidos total o parciaimente en forma anticipada, a un precio igual al que
sea mayor entre: (1) el cien por clento del principal vigente de los titulos a redimir mds sus intereses
devengados y no pagados; o (2] la suma del valor presente de los pagos futuros de principal e
infereses restantes hasta el vencimiento de la emision descontados a la fecha de redencidn a la
tasa aplicable de ios Bonos del Tesoro de Estados Unidos de América de cinco anos mds frescientos
puntos bdsicos, mds intereses devengados y no pagados; con un pre aviso minime de noventa dias
de anticipacion el cual serd comunicade d la Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa
de Valores de El Salvador, a CEDEVAL S.A. ds C.V. y al Representante de Tenedores.

Tramos de la emisién: La emision de Valores de Tifularizacién - Titulos de Deuda VIRTIMEQ
con dos tramos.
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Tramo 1
Monio del framo: US$6,510,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013,

Fecha de liquidacidén: 20 de diciembre de 2013,

Tasa de interés a pagar: 7.00% anuai.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diclembre de 2023.

Forma de Pago: el capital serd amortizado mensualmente al igual que los intereses.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Unicamente con &l Patimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTIMEQT, constituido como un patrimonio independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadora,

Tramo 2
Monto del framo: US$2,790,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2013.

Fecha de liquidacion: 20 de diciembre de 2013.

Tasa de interés a pagar: 4.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100,00 %.

Plazo del tramo: 84 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 20 de diciermbre de 2020.

Forma de Pago: el capital serd amontizado mensualmente gl igudl que los intereses.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente can el Patrimaonic del Fondeo
de Titularzocién FTRTIMEQT, constituido como un patrimonio independiente del patrimonia del
Originador y de la Titularzadora.

Emisién de valores de titularizacion-itulos de deuda con cargoe al Fonde de Titularizacion Ricorp
Titutarizadora FOVIAL Cero Tres.

La inscripcion de la emision de Valores de Titularizacién - Titulos de deuda, con cargo al F
Titularzaciéon - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cera Tres por monto de hasta US$25,000,00
avterizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadoraq, S.A., en sesion N° ID-05/2015 de
¢ iy 00 BIC sejo Directivo de la Superintendencia del Sisterma Financiero en sesid
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19/2015 de fecha 28 de mayo de 2015, autorizd el asiento registral de la emisién en el Registro
Especial de emisicnes de valores del Regisfro POblico Bursatil, siendo asentada ia emisidn bajo el
asiento registral N° EM-0013-2015, €l 3 de junio de 2015, Autorizacion de! Vicepresidente de la Bolsg
de Valores de E Salvador, segun resolucidn EM-06/2015, de fecha 4 de junio de 2015 que autorizé la
inscripcidn de la Emisidn. Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacién del Fondo de Titulanzacion: Fondo de Titularizacién - Ricorp Titularizadora - FOVIAL
Cero Tres, que puede abreviarse "FIRTFOVO3".

Benominacicn del emisor: Ricorp Tiularizodora, S.A., en cardcter de adminisiradora del Fondo
FIRTFOVQ3 y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion.,

Denominacicn del Originadoer: Fendo de Censervacién Vial.

Denominacion de la emision: Yaiores de Titularizaciéon - Tiulos de Deuda con cargo al Fondo de
Ttularizacion - Ricorp Titularizadora - FOVIAL Cero Tres, cuya abreviacion es VIRTFOV3.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con carga al FIRTFOV03, representados
por anotaciones electrénicas de valores en cuenta.
Monto de ta emision: US$25,000,000.00,

Valor minimo y mdultipios de contratacién de onotaciones electrénicos de valores en cuenta: Cien
dolares y multiplos de contratacion de cien délares de fos Estados Unides de Amérca,

Redencién de los valores: En el afio quintc y decimo de lo emision, los Valores de Titularizacion -
Titulos de Deuda podrén ser redimidos total o parciaimente en forma anticipadea, a un precic igual
al que sea mayor entfre: {1) el cien por ciento del principal vigente de los fitulos @ redimir més sus
intereses devengados v no pagades: ¢ {2} la suma del valor presente de los pagos futures de
principal e intereses restantes hasta el vencimiento de la emisidn descontados a la fecha de
redencidn a ia tasa aplicable de fos Bones del Tesoro de Estados Unidas de América de diez afios
mdas doscientos puntos bdsicos en caso que el plazo de vencimiento remanente de los fitulos valores
sea mayor a cinco afios y a la fasa aplicable de los Bonos del Tesoro de Esfados Unidos de América
de cinco aios mas doscientos puntos bdsicos en caso gue el plazo de vencimiento remanente de
los fitulos vatores sea menor o igual a cinco afos; en ambos casos mds Intereses devengados y no
pagados; con un pre avisa minimo de ciento veinte dias de anticipaciéon ef cudl serd comunicado
a la Superintendencia del Sistema Financierc, a la Bolsa de Valores de H Salvador, a CEDEVAL S.A.
de C.V.y dl Representanfe de Tenedores.

Tramos de la emision: La emisicon de Valores de Titularizacion - Titulos de Deude VIRTFOVO3 cuenta
con dos framos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$17,500,000.00.

Fecha de negociacion: 11 de junio de 2015,
Fecha de liquidacién: 15 de junio de 2015.
Tasa de inferés a pagar: 6.75% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.
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Plazo del iramo: 168 meses contadas a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2029.

Forma de Pago: el capital serd amortizado fimestralmente aligual gue los intereses. La amortizaciéon
del capital fendra un periode de gracia de 3 afics.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado Onicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTFOVO3, constituido como un patrimenio independiente del patrimonic del
Originador y de la Tulanzadora.,

Tramo 2
Monto del framoe: US$7,500.000.00.

Fecha de negociacion: 11 de junic de 2015.

Fecha de liquidacion: 15 de junio de 2015.

Tasa de inferés a pagar: 4.00% anual,

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Moneda de negociacion: Dolares de los Estados Unidos de América.
Flazo del trama: 72 meses contados a partir de la fecha de colocacion,
Fecha de vencimiento: 15 de junio de 2021.

Forma de Pago: el capital serd amortizado timestralmente al igual que ios infereses. La amortizacién
del capital tendré un perfodo de gracia de 3 afios.

Respaldo del frarme: este framo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularizacidn FIRTFOV03, constifuido como un patfrimonio independiente del pairimonio del
Originador y de la Tiularizadora.

El 6 de noviembre de 2020 la Superintendencia del Sisterna Financiero informo a Ricorp Titularizadora,
S.A. que su Consejo Directivo en sesidn N° CD-38/2020 de esa misma fecha, acordd el traslado del
Fondo de Titularizacion Ricorp Titularizadora Fovial Cero Tres (FIRTFOV03) o favor de la sociedad
Hencorp Valores, Limitada, Thularizadora, come administradora del Fondo de Tifularizacion. E
troslado de (g administracion del Fondo de Titularizacion FIRTFOV03 se formdlizo por medio del acto
de traslado suscrito el 22 de diclembre de 2020, el cual surte efectos a partir de o fecha en gque Ia
Superinfendencia del Sistema Financlere haya realizado la nofificacidon o las partes de la
modificacion en el registro comrespondients. La modificacion del asiento registral de la emisidn
VIRTFQVO3 fue nofificada por dicha Superintendencia el 22 de diciembre de 202C.

Emision de valores de lijularizacion-titulos de deuda con cargo dl Fendo de Tiularizacién Ricorp
Titularixadora VIVA Outdoor Cero Uno.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de deuda, con cargo al Fondoe de Titular
Ricorp Thularizadora - VIVA Outdoor Cera Uno por monto de hasta US$10,000,000.00, fue au
porla Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesidn N° JD-11/2016 de fecha 13 de
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de 2016. Bl Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financiero en sesidon N° CD-41/2014
de fecha 17 de noviembre de 20146, autorizd el asienfo registral de la emisién en el Registro Especial
de emisiones de valares del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada la emisién bajo el asiento
registral N° EM-0009-2016, el & de diciembre de 2016, con resolucidon del Comité de Emisianes EM-
11/201¢ de fecha 6 de diciembre de 2014, donde se auiorizé la inscripcién de la emisidn en la Bolsa
de Valores de Ef Salvador S.A. de C.V. Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Titularizacién - Ricerp Titularizadora - VIVA
Qutdeor Cero Uno, que puede abreviarse “FIRTVIVAD]".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadera, S.A., en caracter de administradora del Fondo
FIRTVIVAQT v con cargo a diche Fondo de Tiiularzacian.

Denominacién del Orginador: VIVA Qutdoor, S.A. de C.V.

Cenominacién de la emisidon: Valores de Titularizacién - Titvios de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion - Ricerp Titularzadora - ViVA Outdoor Cero Uno, cuya abreviacion es VIRTVIVACDT,

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Deuda con cargo al FIRTVIVAQT, representados
por anotaciones efecirdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emisién: Hasta US$10,000,000.00.

Moneda de negociacion: Délares de los Estados Unidos de América.

Valor minimo y muttiplos de cantfratacion de anotaciones elecirdnicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y miltiplos de contratacidan de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valores: a partir del quinto afio de lka emisién, los Valores de Titularizacion - Titulos
de Deuda podrdan ser redimidos total o parcialmente en forma anficipoda, o un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengadcs y ne pagados;
con un pre aviso minime de 180 dias de anficipacion. La redencién anticipada de los vaiores podrd
ser acordada Unicamente por la Junia Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a solicitud del
Originador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Tiularizacion por
medio de la Scciedad Titularizadora, deberd informar al Represenfante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, ala Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anficipaciéon. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fllada
para su pago.

Tramos de la emision: La emisidn de Valores de Titularzacién - Titulos de Deuda VIRTVIVACT cuenta
con dos tramos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$H8,500,000.00.

Fecha de negociacion: 12 de diciembre de 2014.
Fecha de liquidacion: 13 de diclembre de 2016.
Tasa de inferés a pagar: 4.79% anual,

Tipe de tasa: Fija
Rendimienta brufe; 7.20% anual
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Frecic Base: 98.0441 %.

Plazo del trama: 120 meses confados o partir de ia fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 13 de diciembre de 2026.

Forma de Pago: Bl capital vy los intereses serdn pogados mensuaimente.

Respaido del framo: este tramo se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fonda
de Titularizacion FIRTVIVAQ], constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Qriginador vy de ia Titularizadora.

Trame 2
Monto del tramo: US$1,500,000.00.

Fecha de negociacion: 12 de diciembre de 2014.
Fecha de liquidacién: 13 de diciembre de 2016.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plaze del trame: 72 meses contados a pantir de la fecha de colocacién.
Fecha de vencimienio: 13 de diciembre de 2022,

Forma de Pago: Bl capltal y los intereses serdn pagadas mensualmente. La amortizacion de capital
tendrd un periodo de gracia de un ofio.

Respaldo del tramo: este trama se encuentra respaidado Unicamente con el Patrirmonio del Fando
de Titularizacion FIRTVIVAQY, consfituido como un pafimonio independienfe del pafrimonic del
Qriginador y de a Thularizadora.

La caracteristica de la emision denominada redencién de los valores dei FIRTVIVAQT fue modificada
mediante la auvtorizacian de modificacion del contrato de titularizacién segin acuerde de la Junta
Extraordinaria de Tenedores de Valores del 12 de octubre de 2020. La modificacién de dicho
conirato y del asiento regisiral de i emision fue autorizada por el Consejo Directivo de la
Superintendencia del Sistema Financlero sesion JD-37/2020 del 30 de octubre de 2020. La
medificacidn del contrato de titularzacion fue suscrita el 3 de noviembre de 2020, pasterior a ello se
llevaron los a cabo los procesas de auterizacién corespondientes, quedando dicha caracteristica
de la siguiente forma:

En cualquier momento los Valores de Titularizacion -Titulos de Deuda podrén ser remeadimos total o
parciaimente en forma anticipada, o un precio igual al ciente por ciento del principal vigente de los
titulos a redimir mds sus intereses devengados y no pagados, con un pre aviso minimo de 3 dfas
habiles de anticipacidn. La redencidn anticipada de los valores podrd ser acordada Onicamentie
por la Junta Directiva de Ricorp Titulorizadora, §.A, a solicitud del Originador, debiendo real:
fraves de CEDEVAL, S.A. de C.V., Bl Fondo de Titularizacion por medic de la Seciedad Titulariz
deberd informar af Representante de Tenedores, a la Superintel " :ncia del Sisterna Financier
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Balsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de C.V. con 3 dias hdbiles de anficipacién. El monto de capital
redimida, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada para su pago.

En sesion del 5 de noviembre de 2020 acta nimero JD-15/2020 fue acordada por la Junta Directiva
de Ricorp Titularizadora, S.A. ia redencidn total de la emisién de Valores de Titularizacion - Tiulos de
Deuda ernifidos con carge al FIRTVIVAQT a solicitud del originador. Dicha redencién fue fiiada para
el 11 de noviembre de 2020 a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V., de acuerdo a lo establecido en Ia
modificacion del confrate de titularizacion; llevéndose a cabo la redencidn anticipada vy tofal de la
emision VIRTVIVAD) en o fecha acordada mediante la redlizacién de los pagos o los tenedores de
valores a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. seguin los términos y condiciones de los valores emitidos.
Bl Fonde de Titularizacién fue cancelado mediante la terminacién del contrato de titularizacion del
FTIRTVIVAQCT suscrito el 7 de diclermbre de 2020 y cancelacion de! asiento registral de la emisidn
VIRTVIVAQL en el Registro Especial de emisiones de valores que fue autorizada por el Consejo
Directive de fa Superintendencia del Sistema Financiero en sesidén N° CD-44/2020 del 18 de diciembre
de 2020.

Emision de vaiores de tifuiarizacion-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularzaciéon Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno.

La emision de Valores de Titularzacién - Titulos de deuda, con cargo al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularzadora - Caja de Crédito de San Vicente Cero Uno por monto de hastg
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Thularizadora, S.A., en sesidn N° JD-
11720146 de fecha 13 de octubre de 2014, El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterma
Fincnciero en sesidin N® CD-43/20146 de fecha 1 de diciembre de 2016, autorizd el asiento regisitat de
ia emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Pdblico Bursdfil, siendo
asentfada lg emision bajo el asiento registral N¢ EM-0010-2016, e! 15 de diciembre de 2016, con
resolucion del Comifé de Emisiones EM-12/2016 de fecha 15 de diciembre de 2016, donde se autorizd
la inscripcién de ia emisiéon en la Boisa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. Las caracteristicas de
la emision son las siguienteas:

Denominacidén del Fondo de Titularizacién: Fondo de Titularizocion - Ricorp Titularizadora - Caja de
Crédito de San Vicente Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTCCIVO1".

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FIRTCCSVO1 vy con carge a dicho Fondo de Titularizacian.

Denominacion de! Originader: Caja de Crédito de San Vicente 5.C. de RL de C.V.

Denominacién de ia emisidn: Valores de Titularizacién - Titulos de Deuda con carge al Fondo de
Titviarzacién - Ricorp Titularizadera - Caja de Crédite de San Vicente Cero Uno, cuya abreviacion es
VIRTCCSVO1.

Clase de valor: Valores de Tituiarizacién - Titulo de Deuda con cargo ol FIRTCCSVO1, representados
por anotaciones electrdnicas de valores en cuenta.

Monto de la emision: Hasta US$15,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de contratacién de anotaciones electrénicas de valores en cuenta: Cien
dolares y mulliplos de contratacion de cien ddlares de ios Estados Unides de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto ofio de la emision, los Valores de Titularizacién
de Deuda podran ser redimidos fotal o parciaimente en forma anticipada, a un precio igua
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por ciento del principal vigente de los iftulos a redimir mas sus infereses devengados ¥y no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacion. La redencion anticipada de los valores podrd
ser acordada dnicamente por la Junia Directiva de Ricorp Titularizadara, S.A, a solicitud del
COriginador, debiendo realizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Tituiarizacion por
medio de fa Sociedad Titularnzadora, deber& informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiere, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, 5.A, de C.V, con 15 dias
de anficipacion. El monto de capital redimide, dejard de devengar intereses desde la fecha fijada
para sv pago.

Tramos de la emision: La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCSYO! cuenta
con dos fromos.

Tramo |
Monto del tramo: US$H14,250,000.00.

Fecha de negociacién: 20 de diciembre de 2014.

Fecha de liquidacion: 21 de diciembre de 2016.

Tasa de interés a pagar: 7.05% anual.

Tipo de tasa: Fija

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2026.

Forma de Pago: B capital y los infereses serdn pagados mensualmente.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentra respaldadoe Onicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVO1, constituido como un patimonio independiente det patrimonic del
Qriginadar y de la Titularizadora,

Tramo 2
Monto del framo: US$750,000.00.

Fecha de negociacion: 20 de diciembre de 2016.

Fecha de liquidacidn: 21 de diciembre de 2016,

Tasa de interés a pagar: 6.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del ramo: 60 meses contados a partir de la fecha de colacacion.
Fecha de vencimiento: 21 de diciembre de 2021,

Forma de Pago: Bl capitaly  sinte  isserdn pc xdos mensuaimente.
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Respalde del framo: este tramo se encuentra respaldado Gnicamente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTCCSVO1, constfituido como un patrimonic independiente del patimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Emision de valores de fitularizacién-titulos de devda con cargo ol Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno.

ta emisidon de Valores de Titularizacion - Titulos de devda, con cargoe al Fondo de Titularizacion -
Ricorp Titularizodora - Caja de Crédifo de Zacatecoluca Cero Uno por monte de hasta us$
10,000,000.00, fue auvtorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, $.A., en sesidn Ne JD-
09/2017 de fecha 18 de julio de 2017, El Conseje Directivo de la Superintendencia del Sistemg
Financierc en sesion N® CD-25/2017 de fecha 2% de junio de 2017, autorizd el asiento registral de la
emision en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro PUblice Bursdtil, siendo asentada
g emision bajo el aslento registral NT EM-0002-2017, el 24 de julic de 2017, resclucidn de la Junta
Directiva de la Bolsa de Vaiores de Ef Salvador S.A. de C.V. en sesidn JD-10/2017 de fecha 25 de julio
de 2017 donde se autorizd la inscripcion de la emisidn en la Bolsa de Valores. Las caracterfsticas de
la emision son las siguientes:

Denominacion del Fondo de Titulagrizacion: Fondo de Titularizacion - Ricorp Titularzadera - Caja de
Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, que puede abreviarse "FIRTCCZO™.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradera del Fondo
FIRTCCI01 ¥ con cargo a diche Fondo de Titularizacion.

Dancminacion del Originader: Caja de Crédite de Zacatecoluca, S.C. de R.L. de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularizacion - Tivios de Deuda con cargo al Fonde de
Titularizacidn - Ricorp Titularzadorg - Caja de Crédito de Zacatecoluca Cero Uno, cuya abreviacion
es VIRTCCIZOT,

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulo de Deuda con cargo al FIRTCCZO, represeniados
por anctaciones electrénicas de valores en cuenia.

Monto de la emision: Hasta US$10,000,000.00.

valor minimo y multiplos de contratacion de anotaciones electrdnicos de valores en cuenta: Cien
délares y multiplos de contratacion de cien ddlares de los Estados Unidos de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emisidn, tos Valores de Titularizacion - Titulos
de Deudo podrdn ser redimidos total o parcialmente en forma anticipada, a un precio igual ai cien
por clento del principal vigente de los titulos a redimir mdas sus intereses devengados y no pagados;
con un pre avise minimo de 180 dias de anticipacion. La redencién anticipada de ios valores podra
ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a soliciiud del
Qriginador, debiendo realizarse a fravés de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por
medio de la Sociedad Tiularizadora, deberd informar al Representanie de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A, de C.V. con 15 dias
de anticipacion. El monto de capital redimido, dejard de devengar intereses desde la fecha fjada
para su pago.

Tramos de la emisidn: La emisidon de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTCCIZ(
con dos iramos.
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Tramo 1
Monto del framo: US$92.000,000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosto de 2017.

Fecha de liquidacicn: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 7.45% anual.

Tipo de tasa: Fja

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 120 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 23 de agosto de 2027.

Forma de Pago: Bl capltal y los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del framo: este framao se encuentra respaldado Unicamente con el Patimonio del Fondo
de Titularzacion FIRTCCIO), constituido como un patrimonio independiente del patrimonio del
Originador y de la Titularizadora.

Tramo 2
Monto del framo: US$1.000.000.00.

Fecha de negociacion: 23 de agosfo de 2017.

Fecha de liquidacion: 23 de agosto de 2017.

Tasa de interés a pagar: 6.60% anual.

Tipo de tasa: Fia.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.

Fecha de vencimiento: 23 de agoste de 2022,
Formo de Pago: Bl capital v los intereses seran pagados mensualmente.

Respaldo del framo: aeste framo se encuentra respoidade Unicamente con el Patrimonic del Fondo
de Titularizacién FIRTCCZON, constituido como un pairmonio independiente del pafimenio del
Originador y de ka Titularizadora.

Emisidén de valores de fitularizacidn-titulos de deuda con cargo al Fondo de Titularzacion Ricorp
Tifularizadora Mulli Inversiones Mi Banco Cero Uno.

La emision de Valores de Tituiarizacidn - Titulos de deuda. con carge al Fondo de Tiularizacion -
Ricorp Titularzadora - Multi  Inversiones M Banco Cero Uno por montfo de
US$15,000,000.00, fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Tituiarizadora, S.A., en sesidi
A 2017 de fecha 9 de ociubre de 2017. El Consejo Direclive de la Superintendencia del
Financiero en sesién N° CD-50/2017 de fecha 23 de noviembre de 2017, autorizd ef asiento
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de la emisidén en el Regisira Especial de emisiones de valores del Registro Plblico Bursatil, siendo
asentada la emision bajo el asiento registral N® EM-0008-2017, el 15 de diclembre de 2017, acuerdo
de inscripcion en la Bolsa de Valores de Bl Salvador S.A. de C.V. mediante resolucion de su Caomité
de Emisiones en sesion EM-16/2017 de fecha 18 de diciembre de 2017 donde se autarizé la inscripcién
de la emision en la Bolsa de Valores. Las caracterisficas de la emisién son las siguientes:

Denaminaciéon del Fondo de Titularizacion: Fanda de Titularizacion - Ricorp Titularizadora — Multi
Inversiones Mi Banco Cero Una, que puede abreviarse "FTRTMIBOI ™.

Denominacién del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de administradora del Fondo
FTRTMIBO1 v con carge o dicho Fonde de Titularizacian.

Denominacién del Originador: Mulli Inversiones Banca Cooperative de los Trabajadores, 5.C. de R.L.
de C.V.

Dencminacidn de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda con cargo al Fondo de
Ttulanzacién - Ricorp Titularzadara — Mulli Inversiones Mi Banco Cero Uno, cuya abreviacian es
VIRTMIBOT.

Clase de valor: Valores de Titularizacion - Titulo de Devda con cargo al FTIRTMIBO1, representados por
anotaciones elecironicas de valores en cuenta.

Manto de la emisién: Hasta US$H15,000,000.00.

valor minima y muitiplos de contratacidn de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: Clen
ddlares y multiclos de confratacién de clen ddlares de los Estados Unides de América.

Redencion de los valores: a partir del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizacion - Tiulos
de Devuda podran ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precio igual al cien
por ciento del principal vigente de los fitulos o redimir mds sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 180 dias de anticipacion. La redencidn anficipada de los valores podrd
ser acordada Unicomente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A, a soficitud del
Originador, debiendo reaiizarse a través de CEDEVAL, S.A. de C.V. El Fondo de Titularizacion por
medic de la Sociedad Titviarizadora, deberd informar al Representante de Tenedores, a la
Superintendencia del Sistema Financiero, a la Bolsa de Valores y o CEDEVAL, S.A. de C.V. con 15 dias
de anticipacion. El mante de capital redimido, dejard de devengar inlereses desde la fecha fijada
para sU pago.

Tramos de la emisidén: La emisidn de Valores de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTMIBOY cuenia
con dos tframos.

Tramo 1
Monto del tramo: US$14,000,000.00.

Fecha de negociacién: 22 de diciembre de 2017.
Fecha de liquidacion: 22 de diclembre de 2017.
Tasa de interés a pagar: 6.50% anuai.

Tipo de tasa: Fijo

Precic Base: 100.00 %.
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Plazo del tframo: 120 meses confados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2027.
Forma de Pago: Bl capital y {os intereses serdn pagados mensuaimente.

Respaldo del framo: este tramo se encuenira respaldado Unicarmente con el Patrimonio del Fondo
de Titularizacion FIRTMIBO1, constifuido como un pafimonio independiente del patimonio del
Qriginador y de lo Titularizadora.

Tramo 2
Monto del tramo: US$1,000,000.00.

Fecha de negociacidn; 22 de diciembre de 2017.

Fecha de liguidacidn: 22 de diciembre de 2017,

Tosa de interés a pagar: 6.25% anual,

Tipo de tasa: Fja.

Precio Base: 100.00 %.

Plazo del framo: 60 meses contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de diciembre de 2022.

Forma de Pago: B capital y los intereses serdn pagados mensualmenta.

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaidado Unicamente con el Patimonio de! Fondo
de Titularizacion FIRTMIBQ1, constituido come un patrimonio independiente del patimonio del
Originadory de a THularizadora.

Emision de valores de fitularizacion - fitulos de parlicipacion con cargo dl Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Tiivlarizadora Millennium Plaza.

La emision de Valores de Titularizacion - Titulos de participacion, con cargoe ail Fendo de Tiularizacién
de Inmuebles Ricomp Titularizadora Millennium  Flaoza por un monio  fijle de hasta
USs$20,000,000.00, fue auforizada por la Junta Directiva de Ricorp Tilularizadora, $.A., en sesidn N°®
JO-07/2018, de fecha 11 de abiii de 2018. El Consejo Directivo de la Superintendencia del Sisterna
Financiero en sesidon N° CD-13/2018 de fecha 12 de abril de 2018, autorizé e asiento registral de la
emisidn en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Publico Bursdtil, siendo asentada
la emision bajo ef asiento registral N° EM-0004-2018, ef 25 de maye de 2018, acuerdo de inscripcion
en la Bolsa de Valores de El Salvador S.A. de C.V. madiante resolucion de su Comité de Emisiones en
sesion EM-08/2018 de fecha 28 de mayo de 2018 donde se autorizd la inscripcion de la emisidon en g
Bolsa de Valares.

Aumentos del monfo de la emisidn: No obstante, [0 establecido anteriormente, una vez colocado el
monto fijlo de la emisidén por acuerdo razonado en Junta Directiva de Ricorp Titularizador

previa autorizacion de la Junta Extraordinaria de Tenedores del Fondo de Titularizacian, se
acerdar aumentos del monio de la emisién.

Lats caracteristicas de la emision son las siguientes:
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Denominacidn del Fonde de Tiularzacion: Fondo de Titularizacidn de Inmuebles Ricorp Titularizadora
mMillennium Plaza, que puede abreviarse “FTIRTMP".

Dencminacién de! emisor: Ricorp THulorizadora, S.A., en cardcter de adminisfradora del Fondo
FTIRTMP v con cargo a diche Fendo de Titularizacion de Inmuebies.

Denominacién del Originador: Inversiones Simco, S.A. de C.V.

Denominacion de la emisién: Valores de Titularzacion - Tiiules de Participacion con cargo a! Fondo
de Titularizacién de Inmuebles Ricorp Titularizadora Millennivm Plaza, cuya abreviacion es VIRTMP,

Clase de valor: Valores de Titularzacion - Titulos de Participacion con cargo al FIRTMP, representados
por anotaciones electrénicas de vaicres en cuenta.

Monto fijo de la emision: Hasta US$20,000,000.00.

Valor minimo y multipics de contratocion de anotaciones electrdnicas de valores en cuenta: el valer

minimoe de contratacidén de los valores de Titularizacion serd de un titulo y mdltiplos de uno, por un
valor nominal de cada fitulo de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de américa.

Tasa de interés: el foende de titularnzacidn ha emitido Valores de ThHulorizocidon - Titulos de
Participacian, es decir fitulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tfenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular.

Bl Fondo de Titularizacién se constituyd con el propdsito principal de desamollar ef Proyecto de
Construccion Millennium Plaza para generar rendimientos a ser distribuidos a prormata come
Dividendas entre el nimero de Titulos de Participacidn en circulacion, segun la Prelacidon de Pagos
establecida en ei Contrato de Titularizacion.

Redencidén de los valores: Durante el afio previo al vencimiente de los Valores de Titularizacion |, y
siempte gque no existan obligaciones pendientes de pago con Acreedores Finandieros, los Valores
de Tiularizacion podréan ser redimidos total o parcialmente en forma anficipada, a un precic a
prorata del valor del Activo Neto con un pre oviso minimo de 90 dias de anficipacion el cual serd
comunicado a la Superintendencia del Sisterna Financlero, a la Bolsa de Valores de B Salvador, a
Cedeval v al Representante de Tenedores. la redencidn onficipada de los valores y la
determinacion del precio pedrdn ser acordadas Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp
Titularizadora, S.A., a soiicitud de ia Junta General de Tenedores de Valores, debiendo rediizarse o
fraveés de Cedeval.

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadorg, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Paricipacién con cargo al Fondo de Titularizacion FIIRTMP por monto de US$12,050,000.00 a
través de 3 series, el detalle es el siguiente:

Serie A
Mento de lg sere: US$200,000.00.

Fecha de negociacién: 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacién: 7 de [unio de 2018.
Precio”™ e:US$10,000.00
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La serie A comesponde a la colocacidn adquirida por el Originader para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cual estd formada por 2¢ titulos de participacidn.

Aumentc del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstanfe o establecido
en el pdrafo anterior, ¥ slempre que exista dispeniblidad respecto al monfo de a emisidn, queda
expresamenie convenido que a todo aporte adicional realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacién, comesponderd un incremenio equivalenie en el valor nominal de los
valores de THularizacion - Titulos de Parficipacidn de la serie A adquiridos por el Criginador, no
pudiendo superar dichos aumentos € monto de la emisidn.

Piazo de la serie: 99 afics.
Fecha de vencimiento: 7 de junio de 2117,

Respaldo de la serie: El page de dividendos de los Valeres de Titularizacion, conforme a la Paolitica
de Distribucion de Dividendos, estar@ respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido come un patimonio independiente del patimonic del Criginader y de la Tifularizadora.

Serie B

Monto de la serfe; US$11,050,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liquidacién: jueves 7 de junio de 2018,
Frecio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie: 99 anos.

Fechda de vencimiento: 7 de junio 2117,

La serie B fue esfructurado paro ser adquirida por el Criginador y corresponde a la transferencia del
inmueble, permisos para el inicio de la consfruccion vy la adquisicidon de los derechos patrimoniales
de disefics y plancs arguitectdnicos.

Respaido de la serie: El page de dividendos de los Valeres de Titulorizacidn, conforme a la Politica
de Distibucién de Dividendos, estaré respaldado por el patimonic del Fondo de Tiularzacion,
constituide como un patrimonic independiente def patimonio del Originador y de la Titularizadora.

Serie B2
Monto de la serie; US$800,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 7 de junio de 2018.
Fecha de liguidacidn: jueves 7 de junic de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 7 de junio 2117,

Plazo de ia serie: 99 anos.
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Respaido de la serie: El page de dividendos de los Valores de Titularizacidn, conforme a la Politica
de Distribucidon de Dividendos, estard respaidado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un patrimonio independiente de! patimonio del Originador y de la Titularzadora.

Emision de valores de fitularizacion - titulos de parficipacion con cargo al Fondo de Titularizacién
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Tome Sole Bl Uno.

Lo emisidon de Valores de Titularizacion - Tiiulos de participacion, con carge al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BID Uno por un monto de hasta US$3,000,000.00,
fue autorizada por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion Ne JD-07/2018, de
fecha 11 de abril de 2018. H Consejo Directivo de la Superintendencia del Sistema Financlero en
sesién N CD-14/2018 de fecha 19 de abril de 2018, autorizd el asienfo registral de la emisidon en el
Registro Especial de emisiones de vaiores del Registro PUblico Bursatil, siendo asentada la emisidn
bajo el asiento registral N° EM-0006-2018 el 27 de junic de 2018, acuerde de inscripcion en la Bolsa
de Valores de El Salvador S.A. de C.V. medianie resclucion de su Comité de Emrisiones en sesion EM-
10/2018 de fecha 2 de julio de 2018 donde se autorzd la inscripcidn de la emision en la Bolsa de
Valores.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:

Benominacion del Fondo de Titularizacion: Fondo de Tituiarizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Tore Sole BIO Una, que puede abreviarse "FTIRTBLU 1Y,

Denominacion dei emisor: Ricorp Tifularizadora, §.A., en caracter de administradora del Fondo
FHIIRTBLUT y con cargo a dicho Fondo de Tifuiarizacion.

Denominacion del Criginador: Inversiones, S.A. de C.V.

Denaminacion de la emisién: Valores de Titularizacion - Titulos de Participacion con cargo al Fondo
de Titularizaciéon de Inmuebles Ricorp Titularizadora Torre Sole BIO Uno, cuya abreviacidn es VIRTBLUT.

Clase de valor: Valores de Titularizacién - Titulos de Paricipocién con cargo al FTIRTBLH,
representados por anotaciones elecirénicas de valores en cuenta.

Monto de la emisidn: Hasta US$3,000,000.00.

Valor minimo y multiplos de coniratacion de anctaciones electrdnicas de valores en cuenta: El valor
minima de confratacién de los Valores de Titularizacian de la serie A serd de un fitule y multiplos de
una, por un valor nominal de cada titulo de US$10,000.00

Tasa de Interés: El Fondo de Titularizacion emitid Valores de Titularzacién - Titulos de Participacion, es
decir titulos de renta variable, por lo que no pagara intereses a los tenedores sobre el saldo de fas
anofaciones en cuenta de cada fitular.

Bl Fondo de Tularizacion es constituido con el propdsite principol de desarrollar el Proyecio de
Construccidn Sole BIO Torre 1 para generar rendimientos a ser distribuidos a proraioc come Dividendos
entre el numero de Tifulos de Participacidn en circulacion, segin ia Prelacion de Pagos establecida
en el Confrato de Titularizacidon; siviéndose de la adquisicidn del inmueble,

Redencidn de ios valores: No habrdé redencion anficipada de los Valores de Titularizacion
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Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadora, S.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
cle Parficipacion con cargo al Fondo de Tituiarizacion FTIRTBLUT por monto de US$2,250,000.00 ¢
través de 3 series, el detalle es el siguiente:

Serie A

Monio de ta sere: US$240,000.00.

Fecha de negociacion: 5 de julic de 2018.
Fecha de liquidacidn: 5 de julio de 2018,
Precio base: 118$10,000.00

La sefle A comesponde a la colocacidn adquirida per el Criginador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por Aportes Adicionales, la cual estd formada por 24 fifulos de participacion.

Aumento del Valor Naminal de los Titulos de Parlicipacidn de ia sefie A. No obstante fo establecido
en el pamrafo anterior, ¥ siempre que exista disponibiidad respecto al monto de la emisién, queda
expresamente convenido que a todo aporte adicional redlizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Titularizacidn, comesponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
Valores de Titularizacidén - Titulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Originador, para o
cual, una vez redlizados los aportes adicionales por parte del Orginador, Ricorp Titularizadora, S.A.
notificard a CEDEVAL y a fa Boisa en la gque se encuentren inscrifos los Valores de Titularizacién, con
ia certificacion del punfo de acta del acuerdo de Junia Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A. por
medio del cual se decreta el aumento del Valor Nominal de los Titulos de Paricipacion de la serie A
adquirida por el Originador no pudiendo superar dichos avmenios el monto de {a emisian.

Plazo de la serie: 3 afcs.
Fecha de vencimiento: 5 de julio de 2021.

Respalde de la serie: El pago de dividendos de los Valores de Titularizaciéon, confarme a la Politica
de Distribucién de Dividendos, estard respaldado por el patrimonio del Fondo de Titularizacion,
constituido como un pairimonio independiente del patrimonic del Criginadoer y de la Tituiarizadora,

Serie B

Monto de ia serie: US$ 950,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacion: 5 de julio de 2018.
Precio base: US$10,000.00.

Plaro de la serie: 3 anos.
Fecha de vencimiento: 5 de julio 2021.

La sede B, dentro de la cual se estructurard lo colocacion que el Originador «
comes; diente a la transferencia del inmueble, permisos para el inicio de la consiruce
adquisicion de los derechos patrimoniaies de disefios y planos orquitecténicos.
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Respaida de la serie: Bl pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme o la Politica
de Distribucion de Dividendos, estard respaldado por el patimonio del Fondo de Titularizacion,
constituide como un patrimonio independiente del patrimonic del Originador y de la Titularizadora.

Serie B1

Monto de la sede: US$ 1,040,000.00

Fecha de negociacién: 5 de julio de 2018.
Fecha de liquidacion: 5 de jufio ds 2018,
Precio base: USH10,000.00.,

Plazo de ia serie: 3 afios.

Fecha de vencimiento: 5 de julic 2021

Respaldo de la serfe: El pago de dividendos de los Valores de Titularizacion, conforme o la Poiftica
de Distibucion de Dividendos, estard respaidado por el patimonio del Fondo de Titularizacidn,
constituido come un patrimonio independiente del patrimonio del Qriginador v de la Titularizadora,

Emision de vdlores de litularizacion-fitulos de deuda con cargo af Fondo de Titularizacién Ricorp
Titularizadora Sociedades Distribuidoras Cero Uno.

La inscripcian de la emision de Valores de Titularizacion - Tiiulos de deuda, con cargo al Fando de
Titularizacion Ricorp Titularizadeorg Sociedades Distribvideras Cere Uno por un monto de hasta
US$25,000,000.00, fue autorizada por ka Junta Directiva de Ricorp Titularizadora, $.A., en sesion N° JB-
20/2018 de fecha 14 de noviembre de 2018. El Consejo Directivo de ta Superintendencia del Sisterma
Financiero en sesion N CD-046/2019 de fecha 7 de febrero de 2019, auionzd el asiento registral de la
emisién en el Registro Especial de emisiones de valores del Registro Piblico Bursdti, siendo asentada
ia emision bajo el asiento regisiral N® EM-0001-2019, el | de marzo de 2019, Acuerdo de Junia
Directiva JD-04/2019, de fecha 4 de marzo de 2019 donde se autorizd ia inscripcion de esta emisidon
en la Boisa de Valores de El Salvador S.A. de C.V.

Las caracteristicas de la emisidn son las siguientes:
Denominacion del Fondo de Tituianzacion: Fondo de Titularizacion Ricorp Tiuiarizadora Sodedades
Distibuidoras Cero Uno, que puede abreviarse "FTRTSDO1”.

Denominacion del emisor: Ricorp Titularizadora, S.A., en cardcter de adminisiradora del Fondo
FTRTSDO1 v con cargo a dicho Fondo de Tiularizacion.

Denominacidn de los Onginadores: Distribuideora Zabiah, S.A. de C.V., Distribuidora Nacionai, S.A, de
C.V. y Unidn Distribuidora Intemacional, $.A. de C.V,

Denominacién de la emision: Valores de Titularizacion - Tulos de Deuda con cargo al Fondo de
Titularizacion Ricorp Titularizadora Sociedades Distribuideoras Cere Uno, cuya abreviacidn es VIRTSDO1

Clase de valor: Valores de Titutarizacion - Titulo de Deuda con cargo af FIRTSDGT, representc
anotacicnes elecironicas de valores en cuenta.
Monteo de la emisién: Hasta US$25,000,000.00.
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Valor mihimo y multiplos de coniratacion de anotacicnes electrdnicas de valores en cuenta: Cien
ddlares y mUtiplos de confratacion de cien délares de los Estados Unidos de América.

Redencidn de los valares: A partlr del quinto afio de la emision, los Valores de Titularizaciéon - Titulos
de Deuda pedrdn ser redimides fotal o parcialments en forma anficipada, a un precio igual al cien

por ciento del principal vigente de los titulos a redimir mas sus intereses devengados y no pagados;
con un pre aviso minimo de 15 dias de anticipacion.

La redencion anticipada de los valores podrd ser acordada Unicamente por la Junta Directiva de
Ricorp Titularizadora, S.A., pudiendo ser a solicitud de los Originadores o cualquiera de ellos sobre la
norcion que le coresponda, debiendo realizarse @ fravés de CEDEVAL, 5.A. de CY. Bl Fondo de
Titularizacién por medio de la Sociedad Tituiarzadora, deberd informar ol Representante de
Tenedores, a la Superintendencia del Sistema Financiero, a ia Bolsa de Valores y a CEDEVAL, S.A. de
C.V. con 15 dias de anticipacidn. B} monte de capital redimido, dejard de devengarintereses desde
la fecha fljada para su page.

Al 31 de diciembre de 2020, & ho emilido un moente de U5$25,000,000.00 de la emisidn de Valores
de Titularizacion - Titulos de Deuda VIRTSDO! a través de 4 framos, el detalle es el siguiente:;

Tromo 1

Monto del tramo: US$13,580,000.00.

Fecha de negociacion: 21 de marzo de 2019,

Fecha de liguidacidn: 22 de marzo de 2019,

Tasa de inferés a pogar: 7.40% anual,

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del trama: 10 afios confados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital mensual, con 4 afios de gracia. El capital serd amortizade a partir del
mes 49 desde la fecha de colocacion de la emision,

Respaido del tramo: este tramo se encuentra respaidado por el Patdimonio del Fondo de
Titularzacidn FIRTSDO1, constituido como un patrimonia independiente del pafrimonio de los
Originadores y de ia Titularizadora, v estd conformado por un conjunio de actives y pasivos que
resulten o se integren como consecuencia del desanollc del respectivo proceso de titularizacion.
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Tramo 2

Monto del tramo: US$3.450,000.00.

Fecha de negociacidn: 21 de marzo de 2019.

Fecha de liquidacion: 22 de marzo de 2019.

Tasa de interés o pagar: 6.50% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de infereses: mensual

Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: § afios contados a partir de la fecha de colocacion.
Fecha de vencimiento: 22 de marzc de 2024.

Forma de Fagoe de capital: mensual, con 2 afios de gracia. El capifal serd amortizado a partir del
mes 25 desde la fecha de colocacién de la emisién.

Respaldo del tramo: este tramo se encuentfra respaidado por el Poirimonio del Fondo de
Titularizacion FIRTSDDY, constifuido comoe un pakimonio independiente del patrimonio de los
Qriginadores y de la Tilularizadora, y estd conformade por un conjunto de actives y pasivos que
rasulten o se infegren come consecuencia del! desarrolio del respectiva proceso de fitularizacion,
Tramo 3

Monto del tramo: US$S00,000.00.

Fecha de negociacion: 7 de junio de 2019.

Fecha de liguidacidn: 7 de junio de 2019,

Tasa de interés a pagar; 7.40% anual.

Tipo de tasa; Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.

Precio base: 100.00%.

Plazo del framo: 3,576 dias contados a partir de la fecha de colocacién,

Fecha de vencimiento: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 46 meses de gre
capitat serd amortizado a partir del mes 47 desde la fecha de colocacion de este framo.
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Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacion FIRTSDO1, consfituide coma un patrimonio independiente del patimonio de los
Originadores y de la Titularizadora, y estd conformado por un conjunto de activos y pasivos que
resulten o se integren como consecuencia del desarrollo del respectivo proceso de titularizacian.,

Tramo 4

Monto del frarmo: US$7,270,000.00

Fecha de negociacion: 17 de septiembre de 2019.

Fecha de fiquidacion: 17 de septiembre de 2019.

Tasa de interés a pagar: 7.40% anual.

Tipo de tasa: Fija.

Forma de pago de intereses: mensual, pagaderos el 22 de cada mes.
Precio base:; 100.00%.

Plazo del tramo: 3,474 dias contados a partir de la fecha de colocacién,
Fecha de vencimienio: 22 de marzo de 2029.

Forma de Pago de capital: mensual, pagaderos el 22 de cada mes, con 43 meses de gracia. El
capital serd amortizade a partir del mes 44 desde la fecha de colocacion de este framo.,

Respaldo del tramo: este framo se encuentra respaldado por el Patrimonio del Fondo de
Titularizacidn FIRTSDO1, constifuido como un potrimonio independiente del patrimonio de los
COriginadores y de la Titularizadora.

Emisién de valores de titularzacién - fitulos de parlicipacién con cargo al Fondo de Titularizacidn
de Inmuebles Ricorp Tilularizadora Plaza Mundo Apopa.

La emisidon de Valores de Titularizacion - Tiuios de participacidn, con cargo al Fondo de Titularizacion
de Inmuebles Ricorp Tiularzadora Ploza Mundo Apopa por un monto fijo de hasta
U$$25,000,000.00, fue auterizada por la Junia Directiva de Ricorp Titularizadora, S.A., en sesion Ne
4D-09/2019, de fecha 2é de junic de 2019, E! Consejo Directivo de la Superintfendencia del Sistema
Financiero en sesion N° CD-29/2019 de fecha 10 de septiembre de 2019, qutorizd el asiento registral
de la emisidn en e! Registro Especial de emisiones de valcores del Registro PUblico Bursdtll, slendo
gsentadd ia emision bajo ef gsiento registral N® EM-0009-2019, el 10 de octubre de 2019, acuerdo de
inscripcion en la Bolsa de Valores de H Salvador S.A. de C.V. mediante resolucidn de su Comité de
Emisiones en sesion EM-14/2019 de fecha 15 de octubre de 2019 donde se autorizd la inscripcion de
o emisidn en la Bolsa de Valores.

Aumentos del monto de lg emision: No ehstante, lo establecido anteriormente, una vez colocado el
monfo fijo de la emisidon por Gouerdo razanado en Junta Direcliva de Ricarp Titularizador~ 5 2
previa gutorizacidon de ia Junta Extracrdinaric de Tenedores del Fonda de Titulanzacion, ¢

acordar aumentos del monto de la emnision.
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Las caracteristicas de la emision son las siguientes:

Denominacion del Fonde de Thularizacion: Fondo de Titularizacion de Inmuebles Ricorp Titularizadora
Plaza Mundo Apopda, que puede abreviarse “FIIRTPMA",

Dencminacidn del emisor: Ricorp Titularizadord, S.A., en cardcier de administradora del Fondo
FTIRTPMA y con cargo a dicho Fondo de Titularizacion de inmuebles.

Denominacion de! Originador: Desamrcllos inmobiliarios Comerciaies, S.A. de C.V.

Denominacion de la emision: Valores de Titularizacién - Titulos de Participaciéon con cargo al Fonde
de Titularizacién de Inrmuebles Ricorp Titularzadora Plaza Mundo Apopaq, cuya abreviacidn es
“YTRTPMAM,

Clase de vdalor: Vdlores de Tiularizacion - Tilulos de Participacion con cargo ol FTIRTPMA,
representados por anofaciones elecirénicas de valores en cuenta.
Monto fijo de la emisién: Hasta US$25,000,000.00.

Valor minime y mulliples de contratacion de anctaciones elecirénicas de valoras en cuenta: el valor
minimo de contratacion de los valores de THularizacion serd de US$10,000.00 ddiares de los Estados
Unidos de América y muliiplos de coniratacion de US$10,000.00 ddlares de los Estados Unidos de
Amérnico.

Valor minimo y multiplos de coniratacién de anotaciones eiectrdnicas de valores en cuenta: el valor
minimgo de confralacidn de los valores de Tiularizacién serd de USH10.000.00 ddlares de los Estados
Unidos de América y multiplos de contraiacion de US$10,000.00 ddiares de los Estados Unidos de
America.

En fecha 21 de agosto de 2020 se celebrd Junta General Exfracrdinana de Tenedores, mediante la
cual se autorzd la modificacion del Contrato de Titularizocidn del FIIRTPMA en lo referente a los
caracteristicas de o emisidn 3,10} sobre o canfidod de valores, 3.11.2) sobre el valor minimo y
multiplos de contratacion de las oiras series de la emisidn diferentes ala serie A y 3.11} denominada
valor minimo y multiplos de contratacidon de anotaciones elecirdnicas de vaiores en cuenta,
Consecuentemente, el Consejo Directive de la Superintendencia del Sisterma Financiero en sesidn
CD-31/2020 del 9 de sepitiembre de 2020 autorizo la modificacidén de dicho contrato, la cud! se
suscribid entre ias partes el 11 de septiembre de 2020.

Las caracteristicas de la emision modificadas se resumen de la siguiente manera: 3.10} la cantidad
de valores serd de hasta 248,080, sin prejuicioc de los apores adicionales y de los aumentos de los
montos de la emisién, 3.11} valor minimo y muliiplos de contratacién de anotaciones electrénicas
de valores en cuenta, se mantiene para serie a en US$H10,000.00 y muliipleos de contratacion de ese
mismo monfo, 3.11.1.1) se mantienen las condiciones para aumenio de valor de los fitulos de
participacion de la serde A y 3.11.2) para ias demds series de la emision el vafor minime de
contratacion de los valores de titularizaciéon serd de US$100.00 v multiplos de contratacion de
$100.00.

Tasa de interés: ef fondo de fituvlarnzacidn ha emitido Valores de Titulordzocion — Titulos de
Participacion, es decir tiiulos de renta variable, por lo que no pagara intereses o los fenedores sobre
el saldo de las anotaciones en cuenta de cada fitular.

El Fondo de Titularizacion es constituide con el propdsito principal de desarrollar el Proyec
Construccion para generar rendimientos a ser distibuldos a promrata como Dividendos ey
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numero de Titutos de Participacion en circulacion, segun la Prelacion de Pagos establecida en el
contrato de iftularizacién.

Redencion de los valores: A partir del octavo afie, y siempre que no existan obligaciones pendientes
de pago con Acreedores Financieros, los Valores de Titularizacién podran ser redimidos fotal o
parcigimente en forma anticipada, a un precio o promraia del valor del Active Neto con un pre aviso
minimo de noventa dias de anticipacion el cuai serd comunicado a la Superintendencia del Sistema
Financiero, a la Bolsa de Valores de El Salvador, a Cedeval y al Representanfe de Tenedcres. La
redencion oanficipadd de los vaicres y la determinacion del precio podrdn ser acordadas
Unicamente por la Junta Directiva de Ricorp Titularizadera, $.A., a solicifud de la Junia General de
Tenedores de Valores, deblendo realizarse a fravés de Cedeval,

Al 31 de diciembre de 2020, Ricorp Titularizadeora, §.A. ha colocado Valores de Titularizacion - Titulos
de Paricipacién con cargo a! Fondo de Titularizacién FIIRTPMA por monfo de US$20,570,000.00 a
través de 10 series, el defalle es el siguiente:

Serie A
Monto de la serie: US$800,000.00.

fecha de negociacién: jueves 24 de octubre de 2019.
Fecha de liquidacion: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10,000.00

La serie A cormesponde a la colocacion adguirida por el Originador para efectos de cumplir con sus
obligaciones por aportes adicionales, la cual esta formada por 80 fitulos de participacian.,

Aumento del Valor Nominal de los Titulos de Participacion de la serie A: No obstante lo establecido
en el parrafo anterior, y siempre que exista disponibliidad respecto ai monto de la emision, gueda
expresamente convenido que a todo aporte adicionai realizado conforme a lo establecido en el
Contrato de Tiularizacién, corresponderd un incremento equivalente en el valor nominal de los
valores de Tiularizacion - Tiulos de Participacion de la serie A adquiridos por el Criginador, no
pudiendo superar dichos aumentos e monto de la emision.

Plazo de la serie: 99 afios a partlr de ia fecha de la primera colocacién.

cha de vencimienic: 24 de octubre de 2118,

Serie B
pMonto de [a serie: US§10,920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 24 de octubre de 2019.

Fecha de liquidacion: jusves 24 de octubre de 2019.

Precio base: US$10,000.00.

Plazo de la serie; 99 ahos a partir de la fecha de la primera colocacion.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.
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La serfe B fue estructurada para ser adquirida por el Originador y coresponde a la fransferencia dei
inmueble, permisos para et inicio de 1a construccion v la adquisicién de os derechos patrimoniales
de disefios y planos arquitectdnicos, la cual estd conformada por 1,092 fitulos de participacion.

Serie Ct
Monto de la sere: US$280,000.00.

Fecha de negociacién: jueves 24 de ociubre de 2019,
Fecha de liquidacién: jueves 24 de octubre de 2019.
Precio base: US$10.000.00,

Fecha de vencimlento: 24 de oclubre de 2118,

Plazo de la serie: 99 afios a partir de la fecha de la primera colocacion.

Serie C2
Monto de la serie: US$1,200,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 24 de enero de 2020,
Fecha de liquidacion: viernes 24 de enero de 2020,
Precio base; US$10,000.00.

Fecha de vencimienta: 24 de octubre de 2118,

Plazo de la serie: 34,067 dias,

Serie C3

Monta de la serie:; US$H1,740.000.00.

Fecha de negociacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 21 de febrero de 2020.
Precio base: US$10,000.00.

Fecha de vencimiento: 24 de oclubre de 2118.

Plazo de la serie: 36,039 dios.

Serie C4

Monto de la serie: US$1,270,000.00.

Fecha de negociacion: viernes 20 de marze de 2020.
Fecha de liquidacion: viernes 20 de marzo de 2020.

Precio base: 17" "0,000.00.
Fecha de vencimienio: 24 de octubre de 2118.
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Plazo de la sere; 36,011 dias.

Serie C5

Monto de Iq serie: US$920,000.00.

Fecha de negociacion: jueves 30 de julio de 2020.
Fecha de liquidacion: jueves 30 de julio de 2020.
Precic base: US$10,000.00.

Fecha de vencimienio: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 35,879 dias.

Serie Cé
Monta de la sede: USH1,080,000.00,

Fecha de negociacion: miércoles 7 de octubre de 2020,
Fecha de liquidacién: miércoles 7 de octubre de 2020.
Precio base; USH100,00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118,

Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Serlie C7
Monto de la serie: US$511,000.00.

Fecha de negociacién: miércoles 28 de octubre de 2020.
Fecha de liquidacién: miércoles 28 de octubre de 2020,
Precio base: USH100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de octubre de 2118.

Plazo de la serie: 99 aftos contados a partir de la fecha de ta primera colocaciéon

Serie C8
Monto de Ia serie: US$H1.84%9,000.00.

Fecha de negociacién: lunes 30 de noviemnbre de 2020.
Fecha de liquidacion: lunes 30 de noviembre de 2020.
Precia base: US$100.00.

Fecha de vencimiento: 24 de cctubre de 2118,
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Plazo de la serie: 99 afios contados a partir de la fecha de la primera colocacion.

Garanfias oforgadas

Ricorp Titularizadora, $.A. presenta garantias por fianzas de buena obra otorgadas por Banco de
América Cenfral, S.A. para garantizar a los clientes la buena obra del cinco por ciento de los
apartamentos, bodegas y estacionamientos del Proyecto Tome Sole BIO Uno de!l cual es propietario
el Fondo de Thularizacién de Inmuebles Ricorp Titulanzadora Torre Sole BiD Uno administrado por
Ricorp Titularizadora, $.A.

El detalle de las garanfias otorgadas al 31 de diciembre de 2020, es el siguiente:

Garantias otorgadas a favor de insfituciones financieras $ 181,479.75
Garantias otorgadas a favor de personas naturales $ 1753336
Total garantias otorgadas S 199.013.1}

Junta Direcliva vigente

En sesién de Junia Direcliva de Ricorp Tiularizadora, de fecha 24 de septiembre de 2020 acta N°
JD-12/2020 se acordd suplir vacante de Director Vicepresidente, luego de haber conccido en pleno
la renuncia del Licenciado Javier Ernesto Siman Dada, aprobando el lamamiento ai Director
Suplente Ingeniero Manuel Roberte Vieytez, quien gjercera en funciones las facultadas del cargo
hasta el 15 de febrerc de 2022 o hasta gue la Junta General Ordinaric de Accionistas decida
nombrar nueva Junta Directiva, dicho nombramiento surte efecto a partir de la fecha de inscripcion
en el Registro de Comercio, es decir, a partir del 14 de octubre de 2020.

La Junta Directiva vigenfe al 31 de diciembre de 2020, esta conformada de la siguiente manera:

Diractores Progietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schiageter
Vicepresidente y Representante Legal: Manuel Roberte Vieytez Valle
Director secretario: José Carlos Benilla Larreynaga
Director: Victor Silhy Zacarfas
Director: Ramén Artura Aivarez Lépez
Director: Enrique Borgo Bustamante
Director: Francisco Javier Enrique Duarte Schlageter
Directores Suplentes: Miguel Angel Siman Dada
Vacants

Errique Ofiate Muyshondi
José Miguel Carbonell Belismelis
Juan Alberto Valiente Alvarez
Carlos Alberto Zaldivar Moling
Guillermo Miguel Saca Silhy
La Junta Directiva vigente al 31 de diciembre de 2019, estaba confarmada de la siguiente
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020y 2019
{Expresadas en Ddlares de [os Estados Unidos de Norte Américal)

Directores Propietarios

Presidente y Representante Legal: Rolando Arturo Duarte Schlageter
Vicepresidente y Representante Legal:  Javier Ernesfo Siman Dada

Direcior secretario: Jose Carlos Bonilla Larreynaga

Director: Victor Silhy Zacarfas

Director: Ramadn Arturo Alvarez Lopez

Director: Enrique Borgo Bustamante

Director: Francisco Javier Enrfique Duarte Schlageter
Directores Suplentes: Miguel Angel Siman Dada

Mdanuel Roberto Vieytez Valie
Enrigue Ofate Muyshondt

José Miguel Carbonell Belismelis
Juan Alberto Valiente Alvarez
Carlos alberto Zaldivar Molina
Guillermo Miguel Saca Siiny

Diferencias enfre Normas Internacionales de Informacion Financiera y las Noimas Contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sistema Financiero.

La Adminisfracion de la Sociedad Titularizadora ha establecido inicialmente las siguientes diferencias
principales entre las normas internacionales de informacién financiera (NIlF) y las normas contables
emitidas por la Superintendencia de Valores hoy Superintendencia del Sisferma Financiero:

1.

Las NIIF requieren que los estados financieros reflejardn fieimente, la situacion, el rendimienta
financiero y los flujos de efectivo de la entidad y sean presentados de acvuerdo a su sustancia
y realidad econdmica, y no unicamente a su forma legal. La normativa contable para
Titularizadoras de Activos requiere que para efectos de publicacién los Estados Financieros v
sus notas publicados deberdn estar expresados en miles de Ddlares de los Estados Unidos de
Morte América.

Las inversicnes no se lienen registradas y valuadas de acverdo a o clasificacién que
establecen las NIiF, las cuales son |as siguientes: instrumentos financieros o su valor razonable
a fravés de pérdidas y ganancias, préstamos y cuentas por cobrar originddos por id empresa,
inversicnes disponibles para la ventd, e inversiones mantenidas hasta el vencimiento; las NilF
requieren que las inversiones sean clasificadas para detferminar el métode de valuacién gue
les comesponde.

Las NIIF requieren que debe revelarse informacién acerca de los valores razonables de cada
clase o grupo de sus activos y pasivos de cardcter financiero.

Las NIIF requieren la divulgacion de informacién cucalitativa y cuantitativa sobre la exposicién
a los riesgos derivados de instrumentos financieros.
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